AYUNTAMIENTO DE ALBANCHEZ (ALMERIA)
Plaza de Espana, n°1 C.P. 04857

C.LF. P0400400H

Tlfns. 950-122001 950-122101 Fax 950-124005

ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR EL PLENO DE ESTE
AYUNTAMIENTO EL DIA 31 DE MARZO DE 2022.

Hora de celebracion: 10:00 horas

Lugar: Casa Consistorial de Albanchez

Tipo de Sesion: ORDINARIA Convocatoria: PRIMERA
Sefores/as Asistentes:

Sr. Alcalde — Presidente:
DON AMADOR LOPEZ PARDO

Sefores/as Concejales/as:

» Dofa Ana Isabel Padilla Saez

* Don Antonio Garcia Ruiz

* Don Gunter Andre De Haan

» Dona M2 Isabel Morcillo Serrano
» Don Steven Conway

» Donfa Ana Celia Garcia Lépez.

No asiste:
 Dofna Ana Isabel Padilla Saez

Secretaria Interventora
» Dofa Alicia Mufioz Fernandez.

* En la villa de Albanchez siendo las diez horas del dia 31 de Marzo de
2022, se reunen en primera convocatoria, en el Salén de Plenos de la
Casa Consistorial los/as Sres./as. Concejales/as arriba relacionados/as.
No asiste el concejal del grupo de Ciudadanos Dofia Ana Isabel Padilla
Saez por motivos debidamente justificados.
La sesion se celebra bajo la presidencia del Sr. Alcalde y asistidos/as por mi,
Alicia Munoz Fernandez, en calidad de Secretaria-Interventora, al objeto de
celebrar Sesién Ordinaria, segin se expresa en el siguiente

ORDEN DEL DiA

1.- APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR.-
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De conformidad con lo dispuesto en el art. 91 ROFyRJ, la Presidencia
pregunto si algunos/as de los/as Sres. /as concejales/as presentes tenian que
formular alguna observacion al borrador del acta de la ultima sesion celebrada
que son:

- la sesién ordinaria de 21 de diciembre de 2022

Sin que se hiciera ninguna observacién, se somete a votacion el borrador
del acta de la sesién anterior quedando aprobada por unanimidad de los seis
miembros presentes de los siete que componen legalmente la Corporacion,
determinandose su trascripcién al libro de actas.

2.- APROBACION DEFINITIVA DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL
PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO.

El Sr. Alcalde da lectura a la siguiente:

iNDICE GENERAL.

I MEMORIA GENERAL.

1.- MEMORIA INFORMATIVA
2. MEMORIA DE ORDENACION

Il ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION.
. DOCUMENTACION GRAFICA
ANEXO 1: RESUMEN EJECUTIVO.

l.- MEMORIA GENERAL.

iNDICE.

1.- MEMORIA INFORMATIVA.

1.1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL TRABAJO.

1.2.- CONCEPTO, CONTENIDO Y TRAMITACION DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PDSU.
1.3.- REGIMEN URBANISTICO DE APLICACION A LOS MUNICIPIOS CON PDSU VIGENTE.

1.4.-MOTIVACION DE LA ADAPTACION.
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1.5.- CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION DEL PDSU VIGENTE A LA LOUA.
1.6.-TRAMITACION DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PDSU A LA LOUA.

1.7.- ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS DEL MUNICIPIO.

1.8.- ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DEL MUNICIPIO.
1.9.- PLANEAMIENTO APLICABLE EN EL MUNICIPIO DE ALBANCHEZ

2.- MEMORIA DE ORDENACION

2.1.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

2.2.-NUEVA DELMITACION DEL SUELO URBANO.

2.3.- ORDENANZAS DE EDIFICACION.

2.4.- SISTEMAS GENERALES Y DOTACIONES PUBLICAS.

2.5.-CUADRO RESUMEN.

2.6.- AFECCIONES SECTORIALES AL SUELO URBANO.

2.7.- CONCLUSION.

1.- MEMORIA INFORMATIVA
1.1.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL TRABAJO.

Con fecha 21.05.2021, se recibid en esta Unidad de Asistencia a Municipios solicitud por parte
del Excmo. Ayuntamiento de Albanchez para la realizacidon de los trabajos necesarios para la
adaptacion del PDSU del municipio a la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
conforme a las condiciones fijadas por la Instruccion 12/2019 de la Direccién General de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo sobre las disposiciones transitorias de la LOUA relativas
a los Proyectos de Delimitacion de Suelo Urbano.

Una vez consensuado con el Ayuntamiento de Albanchez y con las distintas administraciones
sectoriales, se procedié a redactar el documento de Adaptacién Parcial del PDSU de Albanchez
alaLey 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (PDSU-AP).

El PDSU-AP fue aprobado inicialmente mediante acuerdo de pleno el 7 de octubre de 2021y
publicado el anuncio en el BOP n2 196 de 13 de octubre de 2021.

Transcurrido el periodo de informacién publica y recibidos los informes urbanisticos y
sectoriales, se recibe por parte del Ayuntamiento de Albanchez, nueva solicitud para la
adaptacion del documento del PDSU-AP al contenido de los informes preceptivos emitidos.

Esta solicitud de asistencia se realiza a través de la Oficina Virtual de la Diputacién de Almeria,
con referencia “2021_1_Solicitud de Asistencia a Municipios_6815" y registro de entrada
provincial n2 87200 de fecha 21.10.2021.
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Los informes emitidos son los siguientes:

. Informe emitido por la Delegacidon Territorial de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, favorable condicionado.

. Informe emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacidn del Territorio, favorable condicionado.

Como consecuencia del contenido de ambos informes ha sido necesaria la realizaciéon de
modificaciones en el documento del PDSU-AP con aprobacidn inicial. Las modificaciones que
se introducen en el documento son las que se relacionan en los siguientes apartados:

1.1.1.- JUSTIFICACION DEL INFORME EMITIDO POR EL INFORME EMITIDO POR LA
DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y
ORDENACION DEL TERRITORIO.

El informe concluye favorable condicionado a la subsanacién de las siguientes observaciones:

. El conjunto formado por la Pista de Padel, el Helipuerto, del Campo de futbol y el
Complejo deportivo, puede que se encuentren en suelo afectado por la inundabilidad
provocada por el cauce anexo, de ser asi, deberdn eliminarse los propuestos cuyos usos sean
incompatibles con los establecidos en la legislacién vigente en materia de aguas.

. La caratula del Plano de Ordenacién 01, Delimitacion del suelo urbano a escala 1/2000,
identifica como equipamiento nimero 20 el depdsito municipal de agua, nimero que ya tiene
adjudicado el Centro de Salud, por lo que deberd identificarse con el nimero 21 (coincidente
con el adjudicado en dicho plano).

. Tanto el conjunto de Planos de Informacién escala 1/2000, el de Planos de Ordenacidn
a escala 1/1000, asi como el Plano de Ordenacién 01 a escala 1/2000, figuran en sus caratulas
el texto “Adaptacion Parcial del PDSU de Alcdntar a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia”; extremo que deberd corregirse, ya que se trata de la Adaptacién Parcial del
PDSU del municipio de Albanchez.

. Respecto a la agrupacion existente de edificaciones irregulares existente en suelo no
urbanizable, entre el nucleo y el Cementerio, su incorporacion a la ordenacidn urbanistica
deberd realizarse, en concordancia con lo establecido en el Capitulo Il del Decreto -Ley
3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacién ambiental y territorial
de las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia”, en el procedimiento
de aprobacion del correspondiente Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Albanchez, que
bien en su estado actual, por el grado de consolidacidn por las edificaciones o por su
integracién con el nucleo existente, o bien tras la adopcion de las medidas que proponga el
propio instrumento de planeamiento general, se estimen compatibles con el modelo territorial
y urbanistico adoptado; por lo que debera eliminarse de la propuesta.

Respecto de la segunda y tercera observacién, se ha procedido a corregir dichos errores
materiales en la representacién grafica del documento.
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En cuanto a la primera observacion, cabe indicar que el documento Unicamente recoge las
dotaciones municipales existentes levantadas sobre suelo no urbanizable a fin de recoger
dicho uso dotacional en el planeamiento aplicable en el municipio, sin que ello suponga un
cambio en la clasificacién de la categoria de suelo no urbanizable donde se localizan, por no
ser objeto del PDSU-AP. Por tanto, los usos que se indican son existentes, no de nueva
implantacién, habiéndose implantado segun la legislacién vigente en su momento. No
obstante, se indica que dichos equipamientos cuentan con obras de defensa ejecutadas en su
limite con el cauce del Rio de Los Molinos, quedando a cota elevada respecto del mismo, sin
que conste pronunciamiento en contra por parte de la Administracion competente en materia
de aguas y dominio publico hidrdulico.

En concordancia con la ultima observacion del informe, se ha procedido a excluir de la
delimitacion de suelo urbano propuesta el suelo ocupado por las edificaciones irregulares que
constituyen el asentamiento localizado entre el nucleo y el cementerio.

1.1.2.- JUSTIFICACION DEL INFORME EMITIDO POR EL INFORME EMITIDO POR EL SERVICIO
DE CARRETERAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO,
INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO.

El informe concluye favorable condicionado al cumplimiento de lo siguiente:

J La propuesta de delimitacion del suelo urbano invade la carretera A-1100. La carretera
A-1100 vy los terrenos expropiados para la construccién, conservacion y explotaciéon de la
carretera no son suelo urbano, sino dominio publico viario. La linea limite de la zona
expropiada debe ser solicitada a este Servicio de Carreteras en la fase de redaccion de
proyectos de actuacién, proyectos de urbanizacidn, estudios de detalle, etc. que desarrollen
este Proyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano para agilizar su tramitacidn.

. Asi mismo las zonas de proteccién de la carretera mencionada deben cumplir con las
distancias sefialadas en los siguientes articulos de la Ley 8/01 de carreteras de Andalucia:

° Articulo 54, define la zona de servidumbre legal de las carreteras [...].

° Articulo 55.1, que define la zona de afeccién de las carreteras [...].

° Articulo 56.1, que define la zona de no edificacién de las carreteras [...].

° Articulo 56.6 en los tramos urbanos, las prescripciones sobre alineaciones del
planeamiento urbanistico correspondiente determinaran la extensién de la zona de no
edificacidn.

. En la documentacién que desarrolle el Proyecto de Delimitacidon de suelo Urbano de

Albanchez deberd acotarse y representarse la carretera y sus zonas de proteccién.
Respecto del contenido del informe, cabe indicar lo siguiente:

1) La figura del PDSU no puede delimitar ambitos de planeamiento, limitandose su objeto
a la delimitacion del suelo urbano y al establecimiento de sus alineaciones. Es por ello que no
se contemplan dmbitos de planeamiento que supongan nuevos desarrollos urbanisticos.
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2) No se altera la delimitacidn del suelo urbano en la zona afectada por la carretera A-
1100, por lo que no se clasifica nuevo suelo urbano que pudiera afectar a la carretera.

3) Los acceso que se contemplan son los existentes, sin que se propongan nuevos.

4) En cuanto a la linea de edificacién propuesta en el tramo de carretera que atraviesa el
suelo urbano delimitado, se ha establecido con caracter general, una distancia de 8,00m
medidos desde la arista exterior de la explanacién, excepto en aquellos tramos ya
consolidados por la edificacion, en los que la linea de edificacidon se ha marcado coincidente
con la huella de las construcciones, salvo que se localicen a una distancia de la arista exterior
de la explanacidn inferior a 3,00m, coincidente con la zona de dominio publico adyacente.

5) La zona de dominio publico adyacente se deja fuera del suelo edificable, quedando las
edificaciones levantadas en esta zona fuera de ordenacion.

6) Se incluye un nuevo epigrafe en las Ordenanzas Generales de Edificacidn relativo a las
afecciones acusticas de la carretera.

7) Se modifican el Plano de Ordenacion 01 y los Planos de Informacién 01 y 05 para
incluir las zonas de proteccién de la carretera A-1100 que afectan al suelo urbano.

1.1.3.- MODIFICACIONES INTRODUCIDAS COMO CONSECUENCIA DE ALEGACIONES
PRESENTADAS O DERIVADAS DE LA CORRECCION DE ERRORES MATERIALES.

Se incluye como equipamiento existente de titularidad municipal en suelo no urbanizable el
lavadero municipal y el area recreativa aneja. Esta dotacidén no se incluyé en el documento
aprobado inicialmente debido a un error en la representacion.

1.2.- CONCEPTO, CONTENIDO Y TRAMITACION DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PDSU.

El Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano (en adelante PDSU) configurado por la legislacion
estatal, es una figura subsidiaria para el caso de inexistencia de planeamiento general, que
tiene por objeto delimitar el perimetro de los terrenos del dmbito a que se refiere que, por
contar con los servicios minimos de urbanizacién o encontrarse en areas consolidadas de la
edificacién, tengan la consideracidn de suelo urbano, quedando el resto clasificado como suelo
no urbanizable.

Su funcién se reduce a delimitar el suelo urbano del no urbanizable, imposibilitando las
actuaciones de transformacidn urbanistica, por cuanto no se contempla el suelo urbanizable.
La practica urbanistica ha consolidado esta figura como instrumento adecuado para los
municipios con escasa problematica urbanistica y territorial.

La evolucion del régimen de los PDSU en la legislacién urbanistica ha sido el siguiente:
. En la Ley del suelo de 1975, se incluyen por primera vez los PDSU

J En la Ley del suelo de 1992 se mantiene los PDSU con la misma regulacién
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J En la vigente Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
( en adelante LOUA) desaparece las regulacién del PDSU. De acuerdo a la Disposiciéon
Transitoria 22 tendran vigencia transitoria.

. El RD 2159/78, de 23 junio por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
urbanistico estatal ( en adelante RPU) regula los PDSU en los ar 102 ,103 y 153. Reglamento
de caracter supletorio de acuerdo a la DT 92 LOUA: Mientras no se produzca su
desplazamiento por el desarrollo reglamentario a que se refiere la disposicion final Unica,
seguiran aplicandose en la Comunidad Autonoma de Andalucia, de forma supletoria y en lo
que sea compatible con la presente Ley el RPU.

. Y por ultimo, en la Instrucciéon 12/2019 de la Direccién General de Ordenacién del
territorio y urbanismo, sobre las disposiciones transitorias de la LOUA relativas a los PDSU, se
aclara que de acuerdo al marco legal vigente:

° Se pueden formular nuevos PDSU en los municipios sin planeamiento general,
conforme a la DT 72 LOUA.

° Se pueden formular Adaptaciones Parciales a la LOUA de los PDSU vigentes, de
acuerdo a la DT 22 LOUA.

1.3.- REGIMEN URBANISTICO DE APLICACION A LOS MUNICIPIOS CON PDSU VIGENTE.

La LOUA establece el mantenimiento de la vigencia de los PGOU, NNSS y PDSU, vigentes a la
entrada en vigor de la ley andaluza, hasta su revisidn o total cumplimiento:

“(...) todos los Planes Generales de Ordenacion Urbana, Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal o Delimitaciones de Suelo Urbano y los restantes instrumentos legales formulados
para su desarrollo y ejecucion que, habiéndose aprobado conforme a la legislacién sobre el
régimen del suelo y ordenacién urbana, general o autonémica, vigente a la fecha de entrada
en vigor de esta Ley, estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en tal momento, conservaran su
vigencia y ejecutividad hasta su revisidn o su total cumplimiento o ejecucién conforme a las
previsiones de ésta” (DT 22 LOUA).

Mientras los Instrumentos de planeamiento se revisan, y sin perjuicio de mantener su vigencia,
los preceptos siguientes de la LOUA son de aplicacion directa :.

. TITULO Il : Régimen Urbanistico del Suelo

J TITULO 1I1: Instrumentos de Intervencién del mercado de suelo
. TITULO VI: Disciplina Urbanistica.

. TITULO VII: Las infracciones urbanisticas y sanciones

No obstante, en lo que respecta a la clasificacion del suelo, seran de aplicacion directa las
reglas clasificatorias de la DT 12 LOUA “Clasificaciéon del suelo a los efectos de su régimen
urbanistico”. Teniendo en cuenta el art 45 de la LOUA, donde literalmente dispone que:

27
Codigo Seguro De Verificacién uMKc8hal YGVYgR] +EUDYWA== Estado Fechay hora
Firmado Por Amador Lopez Pardo - Alcalde Ayuntamiento de Albanchez Firmado 31/03/2022 12:23:24
Alicia Mufioz Fernandez - Secretaria Interventora Ayuntamiento de Albanchez Firmado 31/03/2022 12:09:25
Observaciones Pégina 7174
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ uMKc8hal YGVYgR| +EuDYWA==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/uMKc8haIYGVYgRj+EuDYWA==

AYUNTAMIENTO DE ALBANCHEZ (ALMERIA)
Plaza de Espana, n°1 C.P. 04857

C.LF. P0400400H

Tlfns. 950-122001 950-122101 Fax 950-124005

1. Integran el suelo urbano los terrenos que el Plan General de Ordenacion Urbanistica, y en su
caso el Plan de Ordenacién Intermunicipal, adscriba a esta clase de suelo por encontrarse en
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Formar parte de un nucleo de poblacion existente o ser susceptible de incorporarse en él en
ejecucién del Plan, y estar dotados, como minimo, de los servicios urbanisticos de acceso
rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica
en baja tensién.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio apto para la
edificacién segun la ordenacién que el planeamiento general proponga e integrados en la
malla urbana en condiciones de conectar a los servicios urbanisticos basicos resefiados en el
apartado anterior.

c) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente instrumento de
planeamiento urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

2. En esta clase de suelo, el Plan General de Ordenacion Urbanistica, o en su caso el Plan de
Ordenacidn Intermunicipal, establecera las siguientes categorias:

A) Suelo urbano consolidado, integrado por los terrenos a que se refiere el apartado anterior
cuando estén urbanizados o tengan la condicion de solares y no deban quedar comprendidos
en el apartado siguiente.

B) Suelo urbano no consolidado, que comprende los terrenos que adscriba a esta clase de
suelo por precisar una actuacion de transformacion urbanistica debida a alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Constituir vacios relevantes que permitan la delimitacidn de sectores de suelo que carezcan
de los servicios, infraestructuras y dotaciones publicos precisos y requieran de una actuacion
de renovacioén urbana que comporte una nueva urbanizacion conectada funcionalmente a la
red de los servicios e infraestructuras existentes.

b) Estar sujeta a una actuacion de reforma interior por no contar la urbanizacién existente con
todos los servicios, infraestructuras y dotaciones publicos en la proporcidn y con las
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién existente o que se vaya a construir en
ellos, ya sea por precisar la urbanizacion de la mejora o rehabilitacidn, o bien de su renovacion
por devenir insuficiente como consecuencia del cambio de uso o edificabilidad global asignado
por el planeamiento.

c) Precisar de un incremento o mejora de dotaciones, asi como en su caso de los servicios
publicos y de urbanizacidon existentes, por causa de un incremento del aprovechamiento
objetivo derivado de un aumento de edificabilidad, densidad o de cambio de uso que el
instrumento de planeamiento atribuya o reconozca en parcelas integradas en areas
homogéneas respecto al aprovechamiento preexistente.

Es decir, mientras no se revisen, se mantiene la delimitacion y clasificacién del suelo urbano
efectuada por el PDSU vigente, debiendo considerarse suelo urbano consolidado el que
cumple los criterios del articulo 45.2.a de la LOUA, dispone de ordenacién detallada y no
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requiera delimitar unidades de ejecucion. El resto del suelo urbano del PDSU vigente tendra la
consideracién de suelo urbano no consolidado.

Por lo que respecta al SNU, se considera SNU de especial proteccion el clasificado como SNU
por el PDSU vigente y vinculado a esta clase de suelo por la legislacién ambiental cuando su
régimen exija dicha especial proteccidn.

1.4.-MOTIVACION DE LA ADAPTACION.

A raiz de la redaccién por parte de la Direccion General de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de la Instruccién 12/2019, sobre las disposiciones transitorias de la LOUA relativas
a los Proyectos de Delimitacién de Suelo Urbano, en la cual se dan las directrices necesarias
para proceder a la adaptacion de estos instrumentos a la LOUA, surge por parte del Excmo.
Ayuntamiento de Albanchez el interés por proceder a la formulacién de un documento de su
PDSU con una cartografia mas fiel a la realidad que recoja la realidad edificada y las
alineaciones del casco tradicional de nucleo, asi como la ordenacién establecida por los
distintos estudios de detalle aprobados, obteniéndose asi un documento actualizado vy
refundido de planeamiento general que consultar a la hora de edificar el suelo urbano.

Dicho documento distinguira entre el suelo urbano consolidado y el no consolidado,
considerando la corporaciéon municipal de vital importancia que para este ultimo tipo de suelo,
quede establecida la ordenacion pormenorizada mediante el sefialamiento de alineaciones,
favoreciendo de esta forma un desarrollo del suelo ordenado y sencillo al evitarse la
tramitacidn innecesaria de estudios de detalle que ralentizan la edificacién del suelo. Dicha
ordenacion del suelo urbano no consolidado, permitira, ademas, al Ayuntamiento proceder a
la urbanizacion directa de calles y al trazado de infraestructuras urbanas, asi como la
obtencidn por cesion gratuita de suelo para su incorporacién al Patrimonio Municipal de Suelo.

1.5.- CONTENIDO Y ALCANCE DE LA ADAPTACION DEL PDSU VIGENTE A LA LOUA.

El contenido de los PDSU viene regulado por los articulos 102 y 103 del RPU con el siguiente

tenor:

Articulo 102.

1. El Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano deberd contener el sefialamiento del
perimetro de los terrenos comprendidos en el mismo, considerando el resto como suelo no
urbanizable.

2. El Proyecto de Delimitacion podra contener, ademas, las siguientes determinaciones:
a) Alineaciones del sistema viario existente completando con las que sean procedentes

las insuficiencias de dicho sistema.
b) Reglamentacidn de las condiciones de la edificacidn.

3. Las alineaciones del Proyecto de Delimitacion podran completarse o reajustarse
mediante el oportuno estudio de detalle, que en ningln caso podra alterar las condiciones que
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para las alturas de las edificaciones establecen los articulos 74 de la Ley del Suelo y 99 de este

Reglamento.
Articulo 103.
1. El Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano tendra en todo caso los siguientes
documentos:
a) Memoria justificativa de la delimitacién propuesta, en la que se hara referencia a las

delimitaciones anteriores, a la situacién y estructura urbanistica actual y a la edificacién
existente, asi como a los valores estéticos de las edificaciones o conjuntos urbanos que, en su
caso, deban ser protegidos.

b) Planos de informacién, como minimo, a escala 1:5.000 sobre el topografico, con curvas
de nivel de cinco en cinco metros, reflejando informacién sobre edificios, dotaciones y redes
de servicios publicos existentes.

c) Plano a escala minima 1:2.000 de la delimitacion del suelo urbano, apoyada en puntos
perfectamente definidos y relacionados.

2. El Proyecto de Delimitacidn, cuando desarrolle las determinaciones previstas en el
numero 2 del articulo anterior, debera contener, ademas, los siguientes documentos:

a) Planos a escala 1:2.000 de alineaciones y rasantes del sistema viario.

b) Ordenanzas reguladoras de la edificacion, referidas a las condiciones higiénico-
sanitarias y estéticas de aquélla, sin que en ningun caso puedan alterar las condiciones que
para las alturas de las edificaciones establecen los articulos 74 de la Ley del Suelo y 99 de este
Reglamento.

La referencia al articulo 74 de la Ley del Suelo debe entenderse realizada al articulo 57 de la
LOUA, siendo no obstante de aplicaciéon y a estos efectos, por su caracter supletorio, lo
dispuesto en el articulo 99 del RPU.

1. Conforme al Art 2.1. de la Instruccidn 12/2019, los criterios de clasificacion del suelo
en los PDSU en municipios sin planeamiento general aplicables a la APPDSU son:

a) De conformidad a lo dispuesto en la DT 72 de la LOUA, el PDSU que se formule en
municipios sin planeamiento general debe delimitar como suelo urbano el que cumple lo
dispuesto en el articulo 45 LOUA, teniendo la consideracion de suelo no urbanizable el resto
de los terrenos del término municipal.

b) Dicho PDSU podra diferenciar el suelo urbano consolidado del no consolidado por
aplicacion directa de lo dispuesto en el articulo 45 de la LOUA.

c) Tendran la consideracién de suelo no urbanizable de especial proteccién los terrenos
vinculados a la clase de suelo no urbanizables por la legislacion ambiental cuando su régimen
exija dicha especial proteccion.
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2. Conforme al Art 2.2. de la Instruccién 12/2019, el restante contenido de los PDSU en
municipios sin planeamiento general, por aplicacidn de lo dispuesto en los articulos 102 y 103
del RPU, el PDSU podra contener:

a) Alineaciones y rasantes del sistema viario existente completando con las que sean
procedentes de las insuficiencias de dicho sistema, mediante planos a escala 1:2.000. Dichas
alineaciones podrdn se completadas o reajustadas mediante Estudio de Detalle.

b) Reglamentacion de las condiciones de la edificacién, mediante Ordenanzas
reguladoras referidas a las condiciones higiénico-sanitarias y estéticas de aquélla.

Todo ello con el alcance y contenido expresado en los citados articulos. Al respecto conviene
precisar que, en ningun caso, se podran alterar las condiciones que, para las alturas de las
edificaciones, establecen los articulos 57 de la LOUA y 99 del RPU.

1.6.-TRAMITACION DE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PDSU A LA LOUA.

En lo que respecta a la tramitacidon de la AP del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano,
también sera de aplicacidn supletoria, lo dispuesto en el articulo 153 RPU,deben prevalecer las
reglas de procedimiento establecidas en los articulos 31 y 32 la LOUA para los planes parciales,
no siendo por tanto necesaria, en este caso, ni aprobacidon provisional ni informe de la
Diputacién Provincial y, por tanto, se seguiran los siguientes tramites: .

1. Aprobacidn inicial por el Ayuntamiento
2. Informacidn al publico por 1 mes
3. Informe preceptivo de la Consejeria competente en materia de urbanismo. Este

informe se emitira en el plazo de un mes.

4, Aprobacién definitiva por el Ayuntamiento.
5. Publicacion en el BOP y comunicacion al rgano urbanistico competente de la Junta de
Andalucia.

Dado que el PDSU se limita esencialmente a aplicar las determinaciones clasificatorias y las
normas de aplicacién directa de la LOUA, determinando una situacion preexistente de caracter
factico o real, no estara sometido a evaluacién ambiental estratégica.

1.7.- ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS DEL MUNICIPIO.

El municipio de Albanchez se encuentra situado en la cuenca alta del Almanzora,en la
falda norte de la Sierra de Los Filabres, correspondiente a la zona central de la provincia de
Almeria. Forma parte de la Comarca del Valle del Almanzora. Sus caracteristicas basicas son las
siguientes:

Limites territoriales Al Norte: Cantoria y Arboleas

Al Este: Cantoria y Lubrin
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Al Sur: Cébdar

Al Oeste: Cobdar, Lijar y Cantoria

Superficie del término municipal 34,90 Km2
N de habitantes (2020) 687

Densidad de poblacién (hab/km2) 19,68
Evolucion demografica (2010-2020) -15,60%
Nucleos de poblacién (Nomenclator 2020) 5
Poblacién en diseminado (Nomenclator 2020) 60

N de habitantes extranjeros (padrén 2020) 234

N de viviendas familiares (2011) 370

Usos del terreno o Cultivo lefioso: 520 Ha.
° Olivar: 45 Ha

° Almendro: 297 Hae

El municipio de Albanchez pertenece a la Unidad Territorial “Sureste Arido-Almanzora”, unidad
organizada por Redes de Ciudades Medias Interiores, segin el POTA. No se encuentra dentro
de ninguno de los grandes sistemas de Articulacion Regional ni dentro de ningln area
significativa del Sistema Intermodal de Transporte.

1.8.- ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL DEL MUNICIPIO.

El municipio de Albanchez carece de planeamiento general conforme a la LOUA, estando
vigente el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano aprobado el 7 de marzo de 1979 (BOP
07.04.1979).

Esta figura de planeamiento fue objeto de una modificacién en el afio 1993, cuya aprobacion
definitiva fue el 26 de octubre de 1993 y publicada en el BOJA de 7 de diciembre de 1993.

Respecto de la Delimitacién de Suelo Urbano aprobada en el afo 1979, la modificacion
realizada en el aflo 1993 proponia la ampliacion del suelo urbano al noreste del nucleo, para
incorporar una bolsa de suelo atravesada por la carretera provincial AL-6107, conocida como
el Barrio de San Roque

La modificacién del PDSU aprobada unicamente afectd a la delimitacién del suelo,
manteniendo su vigencia las Ordenanzas de Edificacion contenidas en el PDSU del afio 1979.

En cuanto a la ordenacion del suelo urbano, se tomdé como base la cartografia catastral del afio
1991, marcandose las alineaciones de la edificacion existentes en esa fecha.

Como consecuencia de lo anterior, nos encontramos con una cartografia de delimitacién del
suelo urbano de Albanchez que se configura con un nucleo central ordenado tomando como
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referencia las edificaciones existentes a fecha de su redacciéon, limitado al oeste por la
Carretera autondmica A-1100 y al Este por la Rambla del Pozo.

Para la delimitacion del suelo urbano al norte del nucleo, se tomd como referencia el arcén de
la A-1100, estableciendo la linea delimitadora a ambos lados de la carretera a una distancia de
45 metros medidos desde dicho arcén.

La particular orografia del nucleo urbano hace que el casco histdrico se configure como una
meseta elevada sobre la carretera autondmica al oeste y sobre el cauce de la Rambla del Pozo
al este, presentando fuerte pendiente y desnivel hacia ambos lados.

La zona sur del suelo urbano se caracteriza por una topografia mas plana, con grandes bolsas
de suelo urbano sin ordenar que en la actualidad siguen empleandose como huertas.

Fuera del suelo urbano, existen colindantes al mismo dos zonas de asentamientos de viviendas
irregulares, uno junto al cementerio municipal, anejo al suelo urbano y otro en el Paraje de los
Llanos, mas alejado del nucleo y comunicado con el mismo por la carretera Al-6107, de
titularidad provincial. Ambos asentamientos se caracterizan por edificaciones aisladas sobre
parcelas con jardin, levantandose ambos sobre suelo no urbanizable.

El Ayuntamiento acordd la formulacion de Plan General de Ordenacidon Urbana, cuyo
documento quedd en aprobacidn provisional, no habiéndose avanzado desde esa fecha.

La delimitacidn del PDSU vigente es la que se muestra en la siguiente imagen:

1.9.- PLANEAMIENTO APLICABLE EN EL MUNICIPIO DE ALBANCHEZ

. PDSU de Albanchez (Ap.def. 07.03.1979 (BOP. 07.04.1979)).

. MP PDSU de Albanchez (Ap. def. 26.10.1993 (BOP 07.12.1993)).

. Estudio de Detalle Paraje El Arenal (Ap. def. 29.06.2013 (BOP 23.09.2013)).

. Estudio de Detalle Paraje Los LLanos (Ap. def. 03.03.2016 (BOP 01.04.2016)).

. Estudio de Detalle Paraje Los LLanos (Ap. def. 09.03.2015 (BOP 06.05.2015)).

. Estudio de Detalle C/ Rosales y C/ Constitucién (Ap. def. 10.06.2020 (BOP 22.06.2020)).
. Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No

Urbanizable de la Provincia de Almeria. (Aprobadas Definitivamente seguin Resolucion de fecha
31 de Agosto de 1987, publicada en BOJA n2 80 de fecha 25 de septiembre de 1987), en
adelante NN.SS.P., que se aplicaran de caracter complementario en el suelo no urbanizable

. Plan Especial de Proteccién de Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos
de la provincia de Almeria, en adelante PEPMF. Aprobado definitivamente con fecha 25 de
abril de 1987, y publicado en el BOJA de fecha 12 de marzo de 2007.

2.- MEMORIA DE ORDENACION

2.1.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.
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El documento que se redacta consiste en una propuesta de delimitacidn de suelo urbano sobre
una cartografia actualizada, tomando como base el vuelo realizado por el Instituto de
Estadistica y Cartografia de la Consejeria de Economia, Conocimiento, Empresa y Universidad
de la Junta de Andalucia. Esta cartografia se ha actualizado con diferentes mediciones
topograficas realizadas y la planimetria de ordenacién de los Estudios de Detalle aprobados
hasta la fecha.

La propuesta incluye las siguientes determinaciones:

. Actualizacion de las alineaciones de la zona del casco tradicional para reflejar la
realidad construida, con la intencién de que las alineaciones sean las de las edificaciones
existentes.

. Inclusién de las alineaciones establecidas por los Estudios de Detalle aprobados por el
municipio, asi como de sus condicionantes urbanisticas.

. Pequefia ampliacidn del suelo urbano hacia el suroeste para incluir como suelo urbano
parte de unas edificaciones que actualmente estdn atravesadas por la linea delimitadora del
suelo urbano.

. Reajuste del limite del suelo urbano en el borde este, junto al cauce de la Rambla del
Pozo para desclasificar cuatro parcelas catastrales a solicitud de sus propietarios. La
justificacién de esta desclasificacion de suelo viene motivada por tratarse de parcelas no
edificadas colindantes al cauce de la Rambla, de las que la mayor parte de su superficie es
inundable. Se ha desclasificado también el cauce de la Rambla del Pozo que estaba clasificada
como suelo urbano.

. Distincion entre suelo urbano consolidado y el suelo urbano no consolidado. Los
terrenos que pasan a tener esta consideracion estan conformados por grandes bolsas de suelo
sin edificar ubicadas al sur y este del nicleo urbano. A estos suelos se los dota de una
ordenacion minima que podra completarse mediante el oportuno Estudio de Detalle.

. Delimitacién e identificacién de los espacios libres y equipamientos de titularidad
municipal a fin de queden afectos al uso publico.

. Representacién de la carretera A-1100 y sus zonas de proteccién conforme a la
definicién que establece la Ley 8/2001 de carreteras de Andalucia.

. En cuanto a la linea de edificacidon propuesta en el tramo de la carretera A-1100 que
atraviesa el suelo urbano delimitado, se ha establecido con caracter general, una distancia de
8,00m medidos desde la arista exterior de la explanacion, excepto en aquellos tramos ya
consolidados por la edificacidn, en los que la linea de edificacion se ha marcado coincidente
con la huella de las construcciones, salvo que se localicen a una distancia de la arista exterior
de la explanacion inferior a 3,00m, coincidente con la zona de dominio publico adyacente.

. La zona de dominio publico adyacente se deja fuera del suelo edificable, quedando las
edificaciones levantadas en esta zona fuera de ordenacion.
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. Establecimiento de unas Ordenanzas reguladoras de la edificacién y de los usos,
conforme a los siguientes criterios:

° Se propone una Ordenanza que regule con caracter general las condiciones de la
edificacion.
° Se establece una ordenanza de edificacidn para el suelo urbano consolidado localizado

en el casco tradicional, cuyo fin serd el mantenimiento de las caracteristicas morfoldgicas y
estéticas del nucleo histérico del municipio.

° Para el suelo urbano no consolidado y el consolidado que se localiza al sur del nucleo
urbano, se propone una ordenanza de ensanche que persigue una trama menos densa,
enfocada principalmente a la vivienda unifamiliar, estableciendo unas condiciones estéticas
distintas, y buscando una menor densidad edificatoria, con edificacidn aislada o retranqueadas

respecto de la alineacién de fachada para permitir las zonas verdes privadas.

o

Se proponen por ultimo, unas Ordenanzas particulares para regular los usos no
lucrativos de titularidad publica, una para los equipamientos y otra para las zonas verdes.

Como punto de partida de la delimitacién de suelo urbano se ha establecido la delimitacién
actual, utilizdndose para su trazado la descripcion del trazado de la linea delimitadora
contenida en el PDSU vigente.

Superponiendo esta delimitacion sobre la ortofoto del PNOA se obtiene la siguiente imagen:

2.2.-NUEVA DELIMITACION DEL SUELO URBANO.

La nueva delimitacién del suelo urbano se configura espacialmente con una linea que
tiene las siguientes coordenadas UTM:

X=572640.73 Y=4127430.84

X=572639.72 Y=4127442.39

X=572635.09 Y=4127495.27

X=572634.24 Y=4127518.12

X=572633.24 Y=4127545.20

X=572632.75 Y=4127558.80

X=572632.17 Y=4127574.49

X=572631.83 Y=4127588.61

X=572631.90 Y=4127596.08

X=572632.43 Y=4127602.29
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X=572634.00 Y=4127613.77

X=572636.63 Y=4127629.45

X=572640.87 Y=4127652.17

X=572643.40 Y=4127667.69

X=572644.59 Y=4127681.93

X=572644.93 Y=4127688.33

X=572644.91 Y=4127693.93

X=572644.46 Y=4127699.84

X=572643.96 Y=4127703.09

X=572642.70 Y=4127710.21

X=572640.26 Y=4127721.45

X=572640.26

X=572636.46

X=572586.88

X=572552.28

X=572543.82

X=572541.06

X=572538.76

X=572537.30

X=572536.67

X=572536.69

X=572537.63

X=572537.93

X=572539.44

X=572539.66

X=572539.73

X=572540.08

X=572541.40

X=572543.48

Y=4127722.93

Y=4127732.20

Y=4127719.32

Y=4127710.33

Y=4127655.78

Y=4127636.93

Y=4127621.67

Y=4127608.20

Y=4127597.28

Y=4127584.63

Y=4127558.87

Y=4127554.25

Y=4127530.28

Y=4127524.97

Y=4127523.45

Y¥=4127513.80

Y=4127461.49

Y=4127435.10
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X=572545.04

X=572547.31

X=572552.65

X=572557.86

X=572559.05

X=572575.59

X=572577.66

X=572582.59

X=572584.82

X=572585.93

X=572595.79

X=572595.64

X=572595.48

X=572593.89

X=572593.09

X=572591.34

X=572589.75

X=572589.59

X=572590.07

X=572591.82

X=572596.27

X=572614.72

X=572610.27

X=572590.55

X=572580.21

X=572554.44

X=572554.59

X=572546.96

X=572538.21

Y=4127424.54

Y=4127413.90

Y¥=4127393.33

Y=4127377.65

Y=4127376.30

Y¥=4127356.58

Y¥=4127351.33

Y=4127341.31

Y=4127333.03

Y=4127314.26

Y¥=4127303.61

Y=4127298.52

Y=4127292.15

Y=4127271.47

Y=4127263.84

Y=4127254.13

Y=4127246.50

Y=4127238.70

Y=4127235.68

Y=4127232.50

Y=4127229.16

Y=4127220.25

Y¥=4127215.00

Y¥=4127195.12

Y¥=4127185.10

Y=4127157.90

Y=4127146.60

Y=4127129.58

Y=4127084.56
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X=572536.78

X=572529.94

X=572513.24

X=572502.10

X=572497.96

X=572483.97

X=572473.63

X=572444.20

X=572414.45

X=572379.93

X=572373.89

X=572372.62

X=572356.87

X=572348.28

X=572332.69

X=572318.85

X=572313.92

X=572294.03

X=572285.44

X=572270.97

X=572256.30

X=572246.94

X=572216.68

X=572209.87

X=572203.43

X=572195.94

X=572190.36

X=572185.31

X=572175.21

Y=4127078.36

Y=4127063.72

Y¥=4127024.91

Y¥=4127002.00

Y=4126995.48

Y¥=4126979.89

Y¥=4126967.80

Y=4126934.24

Y=4126882.38

Y¥=4126836.57

Y¥=4126829.41

Y=4126826.23

Y=4126797.60

Y=4126781.69

Y=4126752.58

Y=4126729.83

Y=4126720.61

Y=4126685.77

Y¥=4126668.91

Y¥=4126639.32

Y=4126638.75

Y=4126653.01

Y=4126625.17

Y¥=4126620.24

Y=4126617.11

Y¥=4126613.62

Y¥=4126612.58

Y=4126611.36

Y=4126608.22
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X=572164.97

X=572162.32

X=572157.44

X=572152.22

X=572144.90

X=572137.93

X=572133.22

X=572127.31

X=572126.09

X=572125.57

X=572125.57

X=572125.91

X=572126.44

X=572127.83

X=572132.18

X=572135.84

X=572145.25

X=572157.27

X=572176.43

X=572191.71

X=572199.68

X=572206.78

X=572213.53

X=572217.10

X=572366.86

X=572469.31

X=572468.16

X=572505.51

X=572506.42

Y=4126604.22

Y=4126601.08

Y¥=4126595.68

Y=4126587.84

Y=4126577.57

Y¥=4126569.38

Y¥=4126565.91

Y=4126566.59

Y=4126562.76

Y¥=4126557.01

Y=4126551.44

Y=4126547.26

Y=4126543.77

Y=4126541.16

Y=4126533.15

Y=4126526.01

Y=4126513.47

Y=4126498.31

Y=4126473.05

Y=4126459.69

Y=4126453.81

Y=4126448.71

Y=4126442.79

Y=4126437.61

Y=4126558.39

Y¥=4126539.43

Y¥=4126531.06

Y=4126525.43

Y=4126536.10
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X=572507.50

X=572508.38

X=572508.61

X=572509.24

X=572510.21

X=572511.36

X=572512.73

X=572512.92

X=572506.91

X=572558.35

X=572549.79

X=572547.10

X=572541.27

X=572541.11

X=572542.98

X=572545.89

X=572552.60

X=572562.34

X=572574.68

X=572554.51

X=572542.39

X=572536.73

X=572533.95

X=572529.49

X=572527.01

X=572528.32

X=572528.85

X=572533.41

X=572535.73

Y=4126549.36

Y=4126560.19

Y¥=4126562.90

Y=4126575.77

Y=4126577.63

Y=4126577.66

Y¥=4126593.75

Y=4126594.50

Y=4126604.56

Y¥=4126688.21

Y¥=4126694.83

Y=4126694.52

Y=4126692.58

Y=4126698.30

Y=4126703.13

Y=4126705.31

Y=4126708.78

Y=4126716.09

Y=4126733.17

Y=4126745.70

Y=4126759.81

Y=4126769.04

Y=4126775.94

Y=4126791.99

Y=4126817.27

Y=4126845.14

Y¥=4126848.32

Y=4126864.17

Y=4126870.10

X=572506.13 Y=4126589.92
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X=572540.48

X=572548.41

X=572554.19

X=572567.18

X=572580.94

X=572590.76

X=572598.41

X=572625.39

X=572633.49

X=572641.28

X=572656.32

X=572660.28

X=572664.00

X=572667.43

X=572668.94

X=572677.13

X=572681.75

X=572686.42

X=572688.95

X=572691.76

X=572695.70

X=572699.38

X=572702.83

X=572705.05

X=572710.33

X=572713.04

X=572716.18

X=572718.86

X=572723.44

Y=4126878.45

Y=4126888.86

Y¥=4126894.58

Y¥=4126906.15

Y=4126913.65

Y¥=4126915.76

Y¥=4126917.50

Y=4126924.95

Y=4126927.85

Y¥=4126930.02

Y¥=4126933.87

Y=4126935.32

Y=4126937.09

Y=4126938.73

Y=4126939.80

Y=4126946.00

Y=4126949.94

Y=4126954.96

Y=4126958.70

Y¥=4126963.69

Y=4126971.13

Y=4126978.99

Y¥=4126986.46

Y¥=4126991.26

Y=4127003.85

Y¥=4127010.07

Y¥=4127023.12

Y=4127032.88

Y=4127049.25
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X=572731.29

X=572733.25

X=572735.15

X=572734.96

X=572732.83

X=572728.94

X=572722.76

X=572717.70

X=572711.63

X=572709.66

X=572684.73

X=572675.13

X=572663.36

X=572667.33

X=572665.33

X=572661.38

X=572656.31

X=572654.97

X=572651.09

X=572646.84

X=572646.17

X=572645.31

X=572643.19

X=572641.40

X=572639.54

X=572627.01

X=572634.38

X=572638.80

X=572642.17

Y=4127067.16

Y=4127079.13

Y=4127092.54

Y¥=4127101.91

Y¥=4127118.85

Y¥=4127130.42

Y=4127143.68

Y=4127151.39

Y=4127159.10

Y¥=4127161.45

Y¥=4127129.23

Y=4127120.27

Y=4127131.25

Y=4127137.09

Y=4127136.14

Y=4127141.18

Y=4127146.78

Y=4127150.34

Y¥=4127155.31

Y=4127160.76

Y=4127163.07

Y=4127163.74

Y=4127164.51

Y=4127164.74

Y=4127164.55

Y=4127167.83

Y=4127170.65

Y=4127170.90

Y=4127175.50
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X=572646.75

X=572649.83

X=572661.92

X=572659.10

X=572654.52

X=572648.90

X=572643.23

X=572636.69

X=572628.04

X=572621.79

X=572627.55

X=572634.78

X=572650.94

X=572662.19

X=572672.67

X=572679.11

X=572685.93

X=572691.76

X=572696.00

X=572700.20

X=572705.87

X=572711.21

X=572714.91

X=572747.73

X=572745.33

X=572738.28

X=572726.08

X=572720.92

X=572719.03

Y=4127172.81

Y=4127178.04

Y¥=4127197.02

Y¥=4127198.25

Y=4127200.14

Y¥=4127202.37

Y¥=4127204.71

Y=4127207.13

Y=4127210.34

Y¥=4127212.61

Y¥=4127218.11

Y=4127215.52

Y=4127208.82

Y=4127203.93

Y=4127199.12

Y=4127194.67

Y=4127189.96

Y=4127185.39

Y¥=4127182.03

Y=4127177.63

Y=4127171.67

Y=4127166.50

Y=4127162.64

Y¥=4127190.14

Y=4127193.92

Y=4127209.05

Y=4127228.64

Y=4127239.98

Y=4127247.38
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X=572718.34

X=572718.64

X=572738.23

X=572729.26

X=572717.98

X=572700.42

X=572692.97

X=572686.49

X=572680.51

X=572674.33

X=572667.37

X=572661.86

X=572661.86

Y=4127253.56

Y=4127258.22

Y¥=4127324.01

Y¥=4127326.33

Y=4127329.95

Y=4127336.04

Y¥=4127339.08

Y=4127342.71

Y=4127347.32

Y¥=4127352.51

Y=4127358.30

Y=4127363.34

Y=4127363.34

Superponiendo esta delimitacién sobre la ortofoto del PNOA se obtiene la
siguiente imagen del suelo urbano del municipio:
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2.3.- ORDENANZAS DE EDIFICACION.
Conforme a lo establecido en el articulo 102 del Reglamento de
Planeamiento, se ha considerado oportuno la actualizacién de las ordenanzas
de edificacion contenidas en el PDSU vigente a fin de proceder a su
actualizacion y adaptarlas con mayor detalle a la situacién actual del municipio,
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procediendo a regular las condiciones generales para la edificacién, asi como
los usos compatibles con el suelo urbano.

Se ha considerado oportuno la divisién del suelo en dos ordenanzas de
edificacion para el suelo de uso lucrativo, denominadas Casco Tradicional (CT)
y Unifamiliar Adosada (AD)

Se establecen ademas dos ordenanzas para los usos no lucrativos de
titularidad tanto publica como privada, la ordenanza Dotacional (D) y la de
Espacios Libres (EL).

2.4.- SISTEMAS GENERALES Y DOTACIONES PUBLICAS.

El municipio de Albanchez cuenta en la actualidad con los siguientes
equipamientos y dotaciones publicas:

* Iglesia Parroquial de Nuestra Sefiora de la Encarnacién, de titularidad
privada.

» Ayuntamiento.

+ Centro de Salud.

+ Centro de usos multiples.

* Colegio publico.

* Polideportivo.

* Piscina municipal.

» Ermita, de titularidad privada

* Pista de padel.

* Helipuerto.

» Campo de futbol.

» Complejo deportivo

* Tanatorio municipal

» Cementerio municipal

 Aparcamiento publico.

* Biblioteca publica.

+ Casa cuartel de la Guardia Civil

* Residencia y Estancia Diurna

* Centro de Salud.

* Depésito municipal de agua.

 Lavadero municipal y area recreativa.

2.5.-CUADRO RESUMEN.

La propuesta de adaptacion del PDSU de Albanchez a la LOUA,
desarrolla las siguientes superficies (en negrita se indican las cifras
correspondientes a la nueva delimitacién de suelo urbano).

Suelo urbano

Superficie actual: 209.110,45m2

Superficie propuesta: 206.328,53m2

Variacion: -1,33%

Categorias de suelo urbano
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Suelo urbano consolidado uso residencial: 112.799,58 m2

Suelo urbano no consolidado uso residencial: 24.402,02 m2

Suelo de uso lucrativo (residencial)

Suelo urbano de uso lucrativo (residencial) segun delimitacion vigente:
146.307.99 m2

Suelo urbano de uso lucrativo (residencial) segun la nueva delimitacion:
137.201,60 m2

Variacién de superficie de suelo de uso lucrativo (residencial):-6,22%

% de suelo urbano de uso lucrativo segun delimitacién vigente: 69,97

% de suelo urbano de uso lucrativo segin nueva delimitacion: 66,50

Dotaciones.

Superficie de espacios libres en suelo urbano: 9.482,60 m2 (4,60%)

Superficie de equipamientos en suelo urbano: 11.901,66 m2. (5,77%)

% total de suelo urbano destinado a dotaciones: 10,36%

Superficie de equipamientos en suelo no urbanizable: 12.127,75m2

2.6.- AFECCIONES SECTORIALES AL SUELO URBANO.

El suelo urbano del municipio de Albanchez cuenta con las siguientes
afecciones sectoriales:

» Cementerio municipal.

+ Cauce de la Rambla del Pozo (encauzada en el casco urbano).

* Cauce del Rio de los Molinos (encauzado el tramo colindante al suelo
urbano).

* Carretera autonémica A-1100 “de la N-340a a A-334 por Uleila del
Campo”.

* Carretera Provincial AL-6107 “de la A-110 en Albanchez a la A-1101 en
Rambla Aljibe de Lubrin por Los Molinas”. El tramo que discurre por suelo
urbano ha sido cedido al municipio.

Respecto de la afeccién del Dominio Publico Hidraulico al suelo urbano
cabe indicar que se mantiene la delimitacion del suelo urbano existente, sin
que se clasifiquen nuevos suelos urbanos en sus zonas de afeccion.

Unicamente se ha procedido, a peticion de sus propietarios, a clasificar
como suelo no urbanizable parcelas de suelo urbano colindantes con el cauce
de la Rambla del Pozo. Dicha peticién ha sido estimada por considerar el
Ayuntamiento que el desarrollo urbanistico de tales parcelas era inviable y no
estimarse necesarias para el desarrollo del resto del suelo urbano.

En cuanto a las afecciones de la A-1100, conforme a lo dispuesto por el
articulo 62.3 de la Ley 8/2001 de carreteras de Andalucia, corresponde al
municipio de Albanchez el otorgamiento de autorizaciones para la realizacion
de actuaciones en las zonas de proteccion de los tramos urbanos, salvo que se
ejecuten por la Administracion titular de la carretera. En el caso de que las
actuaciones se realicen en la zona de dominio publico viario, se precisara el
informe vinculante de la Administracion titular de la carretera.

Se representa, tanto en el plano de ordenacion como en los planos de
informacién, el trazado de la A-1100, asi como la zona de dominio publico
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adyacente, la zona de servidumbre y la zona de afeccién conforme a la
definicion que de cada una de ellas establece la Ley 8/2001, de carreteras de
Andalucia. A efectos de recoger la realidad existente, la distancia indicada para
cada una de las zonas se medird desde la arista exterior de la explanacién
existente en la realidad.

2.7.- CONCLUSION.

Se remite el presente documento para su examen y consideraciéon por
parte del Ayuntamiento, esperando que la Corporacién Municipal, a tenor de
los intereses del municipio inicie la tramitacién del mismo.

Il.- ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION.
Il.1.- ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION.
Il.2.- ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA

I1.1.- ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION.
1.- AMBITO DE APLICACION

1. Las determinaciones contenidas en el presente capitulo son de
aplicacion a las parcelas y los solares pertenecientes al suelo urbano del
municipio.

2. Ademas se han de cumplir las condiciones establecidas en la

legislacion general vigente en materia de edificacién, en especial la Ley
38/1999 de Ordenacién de la Edificacién, el Cédigo Técnico de la Edificacién, o
las leyes de rango igual o superior que las sustituyan o modifiquen asi como,
en su caso, en las ordenanzas municipales que regulen las materias
relacionadas. Asimismo, deberan cumplirse las condiciones que establece la
normativa vigente en materia de accesibilidad y eliminacion de barreras
arquitecténicas en el urbanismo, la edificacion y el transporte.

2.- CONDICIONES PARA LA EDIFICACION DE PARCELAS Y
SOLARES.

2.1.- Condiciones de las parcelas

1.- Clasificacién

A los efectos de esta ordenanza, las parcelas y los solares urbanos, se
clasifican en edificables y no edificables.

2.- Parcelas edificables

Se consideran edificables aquellas parcelas que tengan la condicion de
solar segun lo establecido en el articulo 148 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Ademas deberan cumplir las condiciones minimas de superficie, longitud
de fachada, fondo y diametro inscrito que se establece para cada ordenanza
particular aplicable.

3.- Parcelas no edificables
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Seran considerados no edificables las parcelas y solares que no tengan la
condicion de solar establecidas en el citado articulo de la LOUA y aquellos que
no cumplan con las condiciones minimas fijadas.

4.- Excepciones

No obstante lo anterior, las parcelas y solares existentes a la entrada en
vigor del PDSU objeto de adaptacién parcial, que no tuvieran las condiciones
minimas de superficie, longitud de fachada, fondo y didmetro inscrito
establecidas en la ordenanza de aplicacion que sea de aplicacion tienen la
consideracion de edificables. Dicha situacién se acreditara mediante la
informacién registral, catastral y/o histérico de ortofotografias.

2.2.- Vivienda exterior

Se considerara vivienda exterior, aquella en la que todas las piezas
habitables, de las viviendas de nueva edificacion, tengan huecos que abran a
espacio abierto (al menos una pieza habitable ha de tener a calle o espacio
libre publico) o patios de luces que cumplan las condiciones establecidas en
estas Normas.

Se consideraran piezas habitables o vivideras todas las integrantes de la
vivienda, excepto bafos, aseos, lavaderos, trasteros, bodegas, garajes y
similares.

2.3.- Alineaciones oficiales

Con caracter general, las alineaciones oficiales seran los linderos de las
parcelas edificables con los espacios libres y viales publicos.

Las alineaciones oficiales de las parcelas edificables en suelo urbano
seran las definidas en la documentacion grafica del PDSU-AP asi como en los
Estudios de Detalle que cuenten con aprobacién definitiva.

Cuando del contenido de la cartografia del PDSU-AP no sea posible la
identificacion detallada de la alineacion de un solar concreto seran de
aplicacion las siguientes reglas:

1. Con caracter general, seran respetadas y tendran la
consideracién de alineacién oficial las alineaciones de las edificaciones
existentes a la aprobacién del PDSU objeto de esta adaptacion. Dicha situacion
se acreditara mediante la informacion registral, catastral y/o histérico de
ortofotografias

2. En el resto de los casos, las alineaciones oficiales seran los
linderos de las fincas edificables con los espacios libres y viales publicos. Para
definir dichos linderos se podra tomar como referencia los linderos definidos en
la cartografia del Catastro, siempre que cuente con la aprobaciéon municipal por
estar éste conforme con los limites de los suelos de dominio publico. En caso
de no aceptacién municipal sera necesario la previa aprobacion de la figura de
planeamiento prevista en la legislacién urbanistica.

3. Con caracter general, para resolver posibles situaciones
contradictorias de alineaciones se deberan respetar los criterios previstos en la
Norma 11 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y
Complementarias en Suelo No Urbanizable de Ambito Provincial de Almeria,
aprobadas definitivamente el 31 de agosto de 1987.

2.4.- Alineaciones interiores
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1. En los casos en los que la forma de la manzana admita la
construccién de un patio interior mancomunado la profundidad edificable de las
manzanas vendra fijada por las siguientes determinaciones:

* Por un poligono interior, cuya superficie no sera inferior al 25% de la
superficie de la manzana y que se denominara patio de manzana.

* Dicho patio de manzana tendra como lado minimo o diametro de circulo
inscrito en el mismo, una longitud igual a la altura permisible y en ningin caso
menos de 15 metros.

2. Si la profundidad o lado minimo de la manzana no admite el patio
central mancomunado, podra edificarse la totalidad del solar, si no se provén
huecos al testero posterior y de preverse huecos, la fachada posterior, debera
retirarse 3 metros como minimo de la linde posterior.

3. Se prohibe dejar espacios sin construir visibles desde la via
publica, tales como callejones, pasos de canales de riego, etc, de menos de 6
metros de ancho.

4. Solamente se permitiran viviendas interiores (que no den a
espacio publico) si sus huecos abren a patio de manzana cuyas dimensiones
cumplan las establecidas por la ordenanza particular de aplicacion.

5. Estas condiciones podran ser ajustadas por las ordenanzas
particulares que se establezcan.

2.5.- Fondo méaximo edificable

1. En el uso residencial se establece un fondo maximo edificable de
20,00 metros en todas sus plantas.
2. Los sétanos y plantas bajas destinadas a aparcamientos, locales

comerciales o0 usos no residenciales podran ocupar la totalidad de la parcela.

2.6.- Altura de la edificacion.

1. La altura de la edificacion se medira por el nimero de plantas y
por la distancia vertical.

2. La altura de la edificacién es la distancia vertical existente desde
la rasante oficial hasta la cara inferior del dltimo forjado.

3. La altura se medira en la vertical que pasa por el punto medio de
la fachada. En las calles con fuerte pendiente se haran los escalonamientos
pertinentes, con una tolerancia de altura entre los puntos extremos de mas o
menos 1,50 metros.

4. La altura de la edificacién se regira por el ancho de la calle. En las
calles con ancho irregular, la altura sera la del promedio de la manzana.
5. En parcelas con fachadas opuestas a calles con distinta rasante,

se admite escalonar la altura del edificio segun la pendiente del terreno sin
superar en ningun punto la envolvente delimitada por los planos teéricos de las
alineaciones de cada fachada y el superior que sera el resultado de unir el que
pasa por un metro mas de la altura méaxima permitida en la calle mas baja y por
una planta mas que la maxima permitida en la calle mas alta, respetdndose en
ambas calles, en todo caso, la altura maxima permitida.

6. En los solares en esquina, la mayor altura permitida se podra
mantener sobre la calle mas estrecha en una longitud de fachada no mayor del
doble de ancho de esta calle, con un maximo de 12 metros siendo condicién
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indispensable tratar como fachada los paramentos de las medianerias que
quedan al descubierto.

7. La altura de las edificaciones en una plaza sera la
correspondiente a la calle de mayor ancho de las que a ella concurren.
8. Se incluirdn en el computo de las alturas de la edificacién las

plantas retranqueadas, los aticos y los semis6tanos que sobresalgan mas de
1,50 m en cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.

9. La altura libre de planta, entendida esta como la distancia entre la
cara superior del pavimento y la inferior del techo de la planta correspondiente,
serd como minimo de 2,50 metros excepto los garajes y en las piezas no
habitables donde se permitira 2,20 metros.

10. La altura maxima permitida en las parcelas donde se admiten
P.B.+1, es de siete metros y medio (7,50 metros).

11. La altura maxima permitida en las parcelas donde se admiten
P.B.+2, es de diez metros y medio (10,50 metros).

12. Si como consecuencia de la aplicacién de los criterios anteriores
para la definicibn de las alturas permitidas en una parcela se generasen
medianerias que quedaran vistas tras aplicar los criterios de las alturas
permitidas en los solares o parcelas colindantes, la edificacién que produzca
dichas medianerias debera retranquearse 3 metros dentro de la parcela y tratar
el paramento descubierto como fachada.

13. Con caracter general se permitirdn edificaciones con altura y
namero de plantas inferiores a la maxima permitida.

2.7- S6tanos y semiso6tanos

Se admiten los sétanos y semisétanos.

Los semisétanos que sobresalgan mas de 1,50 m medidos a cara inferior
del forjado superior, referidos a la totalidad de la alineacion correspondiente,
tendran la consideracién de planta y se incluiran en el computo de altura de la

edificacion.

2.8.- Construcciones e instalaciones permitidas por encima de la altura
maxima.

1. Se permite incrementar una planta por encima de la linea de

coronaciéon maxima, cuando se consiga con ello ocultar una medianeria visible
existente, sin que para ello se tenga que crear otra.

2. Por encima de la altura méxima solo se permitira la realizacién de
la cubierta y si la cubierta es plana, se permitira el casetdén de las escaleras
siempre que el mismo quede retranqueado de la fachada un minimo de 3
metros. La altura de la caja de la escalera no podra sobrepasar un maximo de
3,50 metros de altura, medida esta hasta la cornisa del elemento construido. La
superficie maxima sera la estrictamente necesaria para la ejecucién de la caja
de escaleras y la ubicacién de las instalaciones que deban ir en cubierta. Los
cuerpos de obra que se realicen por encima de la altura maxima se tendran
que tratar como fachada.

3. En el caso de que se admitan las cubiertas inclinadas, estas no
podran disponer de una pendiente superior a 30 grados y, en el espacio inferior
de las mismas se admiten los usos de almacén, depésitos e instalaciones de la
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edificacion. El vuelo maximo de la cubierta no podra superar el establecido
para los aleros. El arranque de los faldones de cubierta podré situarse a una
altura igual o inferior a un (1,00) metro desde la cara superior del forjado de
dltima planta.

4. Los petos de barandilla de fachadas (anterior, posterior o
laterales) y de patios interiores asi como elementos de separacion entre
azoteas tendran una altura maxima de 1,20 metros si son opacos y de 1,80
metros si son enrejados o transparentes. En todo caso los petos de separacion
entre azoteas medianeras seran opacos y de doscientos cincuenta (250)
centimetros de altura maxima.

2.9.- Medianerias

1. Los paramentos de las paredes medianeras visibles desde el
exterior, deberan tratarse como fachadas en los cambios de altura.
2. Cuando las medianerias den a solar, los paramentos seran como

minimo enfoscados y acabado en color blanco.

2.10.- Ocupacion y volumen

La superficie ocupada y el volumen edificado en cada solar, seran los
resultantes de las ordenanzas anteriores y de la condicién de que la dimension
minima de los patios interiores no sea inferior a 1/4 de la altura de la
edificacién, con un minimo de 3 metros.

2.11.- Vuelos

Los cuerpos volados sobre la alineacion oficial se han de ajustar a los
siguientes determinaciones dimensionales:

* No se admiten vuelos en calles de ancho inferior a 3 metros.

* En calles de ancho comprendido entre 3 y 8 metros el vuelo maximo
permitido es de 0,40 metros.

* En el resto de calles (de ancho superior a 8 metros) o espacios publicos
el vuelo maximo permitido es de 0,80 metros.

* Los cuerpos saliente no podran estar a una altura inferior a 3,00 metros
del nivel de la acera.

* En todo caso, el vuelo quedara retranqueado 0,30 metros con respecto
al plano vertical del bordillo entre calzada y acera.

* Salvo pacto expreso demostrado documentalmente, los cuerpos volados
habran de retirarse de las medianerias una distancia igual al menos a la del
vuelo.

* No se permitiran huecos o vistas oblicuas sobre el plano de medianeria
a menos de 0,60 metros de separacion.

2.12.- Cubiertas

Las cubiertas deberan disponerse, obligatoriamente, con la forma vy
materiales de cubricibn dominantes en el conjunto urbano. No estaran
permitidos la utilizacibn de materiales vitrificados, los acabados de chapa
ondulada ni las ldaminas asfalticas en su color negro, aluminio o similar.

2.13.- Fachadas. Composicién y materiales

1. Tendra la consideracién de fachada todo paramento exterior que
pueda ser visible desde el espacio publico o privado. Se exceptian Unicamente
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las paredes medianeras que puedan quedar ocultas al edificarse la edificacion

colindante.

2. Las fachadas deberan componerse unitariamente en todas las
plantas del edificio, incluidos los locales comerciales si los hubiere.

3. La composicién, huecos y volimenes asi como los materiales y

sistemas de construccion, se adaptaran a las tradicionales de la comarca,
tratando de no crear elementos discordantes con el caracter y la composicion
estética dominante.

4, Los materiales de fachada para paramentos opacos tendran
terminacion en color blanco y preferentemente a base de enfoscados, revocos
y estucos.

5. Se prohibe el acabado mediante bloques de hormigdn o ladrillo

visto en todos sus colores, con azulejos, ceramica vidriada, baldosas
hidraulicas, terrazos y similares.

6. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con las mismas
condiciones de composicién y materiales de acabado que los utilizados en la
fachada principal.

7. Las edificaciones podran contar con un tratamiento de zdcalo con
una altura maxima de 1,20 metros.

8. Se prohiben las carpinterias exteriores de aluminio anodizado en
su color o similares y la colocacién de bajantes y canalones vistos.

9. Las altura libres de plantas bajas y altas deberan adaptarse, en lo
posible, al orden de las edificaciones colindantes.

2.14.- Condiciones higiénicas de la vivienda

1. La vivienda dispondra, como minimo, de cocina, estancia-
comedor, cuarto de aseo, dormitorio principal o dos dormitorios sencillos.
2. Se podran disponer apartamentos compuestos por un maximo de

3 piezas habitables. La superficie util no serd inferior a los 25 m2, dentro de los
qgue no se incluiran terrazas, balcones, miradores, tendederos, ni espacios con
altura libre inferior a 2,20 metros. En el caso de disponerse con una Unica pieza
(con funcion de dormitorio, estancia comedor y dormitorio) mas bano (este
Ultimo a parte de los 25 m?2 (tiles). La superficie Util de los apartamentos no
serd superior a 60 m2. En caso de ser con piezas separadas, la composicion
minima sera de estancia-comedor (minimo 20 m2) mas dormitorio (minimo 6
m=2) mas bafo.

3. Las diferentes piezas de la vivienda cumplirdn las condiciones
sefaladas por las normativas estatales y autonémicas de viviendas de
proteccion oficial y viviendas de promocion publica. Las piezas de las viviendas
no acogidas a ninguno de estos regimenes cumplirdn las dimensiones
superficiales minimas de las viviendas de proteccién oficial o de la normativa
que las supliere.

2.15.- Ocultacion de servicios,

1. Los servicios de lavaderos, tendederos u otros cualesquiera, cuya
vision debera quedar oculta desde los espacios publicos, quedaran ubicados
en patios de servicios abiertos al exterior, pero cerrado por celosias.
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2. Deben evitarse la conducciones vistas, especialmente en las
fachadas a via publica.

3. Los equipos de calefaccion y /o refrigeracion deberan instalarse
en zona no visibles de la edificacion.

4. En ningun caso se permitiran molestias por goteo, ruidos o
impulsiones de aires y vahos a menos de 3 metros de altura que puedan
afectar a la via publica.

5. Las instalaciones que hayan de ubicarse sobre la cubierta
deberan quedar integradas en la edificacion, y en la medida de los posible,
ocultos a la vista. Para la colocacion de las antenas de television se prohibird la
colocacién de estos sobre balcones o fachadas.

6. La instalacion de los elementos de captacién de energia solar
deberan integrarse al maximo en el diseno del edificio y debera garantizase la
ocultacion desde las vias y espacios publicos colindantes con la edificacion.

2.16.- Actuaciones en las zonas de proteccién de la carretera autonémica
A-1100.

1. En ningun caso se autorizacién obras o instalaciones que puedan
afectar a la seguridad de la circulacion vial, perjudiquen la estructura de la
carretera, sus zonas funcionales o impidan, en general, su adecuado uso y
explotacién. Todas las actuaciones que se autoricen, se ejecutaran con cargo
al promotor de la actuacion.

2. Corresponde a los municipios el otorgamiento de autorizaciones
para la realizacién de actuaciones en las zonas de proteccion de los tramos
urbanos, salvo que se ejecuten por la Administracion titular de la carretera. En
el caso de que las actuaciones se realicen en la zona de dominio publico viario,
se precisara el informe vinculante de la Administracién titular de la carretera.

3. Previo a llevar a cabo actuaciones edificatorias que puedan verse
afectadas por la emisién sonora por el trafico de la carretera, sera necesaria la
realizacion de un estudio acustico y/o la adopcidon de las medidas precisas que
se deriven del mismo para el cumplimiento de los limites establecidos en la
legislacion de ruido en vigor, de forma que sea responsabilidad del promotor de
la actuacion, el llevar a cabo la ejecucién de dichas medidas a su cargo, y no
del Titulas de la via en la que se genere el ruido.

4, Con caracter general, no se autorizaran nuevos accesos a la
carretera, debiéndose utilizar los ya existentes. En cualquier caso, las nuevas
conexiones viarias que se planteen cumpliran la legislacion sectorial vigente y
se tramitaran a través del Organo Autondémico competente, debiendo la
conexién viaria que se autorice ser ejecutada con cargo al promotor de la
actuacion.

1.2.- ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA

1.- ORDENANZA CASCO TRADICIONAL (CT)

2.- ORDENANZA UNIFAMILIAR ADOSADA (AD)

3.-ORDENANZA EQUIPAMIENTOS

4.-ORDENANZA ESPACIOS LIBRES.

5.-CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES PARTICULARES DE LAS
ORDENANZAS EN SUELO URBANO.
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1.-ORDENANZA CASCO TRADICIONAL (CT)

1.1.- Ambito y delimitacién.

1. Las determinaciones establecidas en la presente ordenanza
seran de aplicacién a los suelos calificados como CASCO TRADICIONAL (CT),
en los planos de ordenacion.

2. El objetivo fundamental de la ordenacion propuesta es la
proteccion de los valores y de las tramas, del control del proceso de sustitucion
de sus edificaciones de forma que pueda conservarse la relacién arquitectura-
espacio urbano que es propia de los distintos tejidos que comprenden esta
zona.

3. Estd formado mayoritariamente por vivienda unifamiliares y en
menor grado por viviendas plurifamiliares. La tipologia dominante es la
edificacion alineada a vial y adosada en medianera conformando manzanas
cerradas. La altura dominante es de dos plantas.

1.2.-Condiciones de solares edificables.

Las condiciones minimas de superficie, longitud de fachada, fondo y
diametro inscrito de las parcelas edificables, se establecen en funcion de la
anchura de la calle a la que tenga fachada, son las siguientes:

ANCHO DE CALLES
Inferior a 9m Igual a 9 e inferior a 14m |Igual o superior a
14m
Superficie minima 60,00 m2 80,00 m2 100,00 m2
Longitud minima de|4,00m 6,00m 8,00m
fachada
Fondo minimo 6,00m 8,00m 10,00m
Diametro del circulo|3,50m 5,00m 6,00m
inscrito

Si la parcela o solar tiene fachada a mas de una calle la condicion de
longitud minima de fachada debera cumplirse respecto de cada una de las
fachadas. En relacion a la superficie minima sera la requerida para la calle de
mayor ancho.

1.3.- Condiciones para la agrupacién de parcelas.

No se permitiran agrupaciones de parcelas que superen los 500m2.

1.4.- Alineaciones.

Se establece el sistema de alineacion a vial, por lo que las alineaciones
exteriores oficiales son las que se filan en los planos de ordenacion
correspondientes, teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 2.3 de la
ordenanzas generales de la edificacién.

1.5.- Altura y nimero de plantas.

1. El nimero de plantas sera:

a) Calles de ancho igual o inferior a 5,00m: Dos plantas (PB+1) y
7,50 m de altura.
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b) Calles de ancho superior a 5,00m.: Tres plantas (PB+2) y 10,50m
de altura.

2. En calles de ancho irregular, la altura se regira por el promedio de
cada manzana. Si la edificacion se realiza entre medianerias, y existen
edificaciones a ambos lados de la fachada, se procedera de la siguiente forma:

a) La edificacién tendra una altura maxima igual a la de la edificacién
que tenga menor altura.
b) Se podra incrementar la altura maxima para ocultar la medianeria

visible de la edificacibn de mayor altura, hasta un maximo del 50% de la
longitud de la fachada.

1.6.- Ocupacién méaxima de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela estara condicionada por el fondo
maximo edificable establecido, pudiendo ocuparse el 100% de la parcela en el
caso de no superarse.

1.7.- Edificabilidad maxima.

La edificabilidad de cada parcela sera la resultante de aplicar los
parametros de maxima ocupacion sobre rasante y de altura maxima que se
establecen en los articulos anteriores.

1.8.- Placetas.

1. Se entendera como placeta a la meseta que se ejecuta para dar
acceso a la vivienda o edificio cuando el inmueble se ubica en calles de
pendiente acusada.

2. Las placetas de acceso no invadirdn la via publica, debiendo
ubicarse todo su perimetro dentro del espacio privado, generandose para ello
un retranqueo de la planta baja de la edificacion.

3. Si por las circunstancias de la parcela o el vial no es posible
cumplir la condicién anterior, previa consulta y autorizacién por parte del
Ayuntamiento, podra ocuparse parcialmente la via publica, siempre que no se
afecte a las condiciones de circulacién. En este caso sera el Ayuntamiento
quien determinard las condiciones constructivas de este espacio.

4. Las placetas de acceso podran dar acceso a varias viviendas.

5. Las placetas deberan estar protegidas frente a caidas en altura y
podrén acotarse mediante la colocacién de una barandilla o murete de fabrica
de 1,00 metros de altura maxima.

1.9.- Composicion de fachadas

1. Se recomienda una morfologia sencilla y una ordenacion
esquematica, reduciendo al minimo la diversidad tipoldégica de vanos y
carpinteria.

2. La fachada de los edificios deberd componerse unitariamente en

todas las plantas del edificio, incluidos los locales comerciales, si los hubiere,
debiendo resolverse totalmente el proyecto que se presente para la obtencion
de la licencia. Queda expresamente prohibida la composicion incompleta,
dejando pendiente la fachada de los bajos comerciales.

1.10.- Condiciones particulares de uso.

1. En el ambito de la presente ordenanza se permiten lo siguientes
usos:
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a) Residencial, en el que se incluyen tanto la vivienda unifamiliar
como la plurifamiliar.

b) Hotelero y alojamientos turisticos.

C) Comercial (entre los que se incluyen las actividades de hosteleria,
la venta al por menor y las actividades comerciales).

d) Administrativo.

e) Artesanal.

f) Equipamiento, en todas sus modalidades. Los usos religiosos
Unicamente se permitiran en edificio exclusivo.

9) Agricola, exclusivamente los elementos auxiliares y de apoyo a
los usos agricolas como almacenes y graneros.

h) Aparcamiento en edificio exclusivo.

i) Los usos existentes, que se encuentren legalmente implantados a
la entrada en vigor de esta Adaptacion Parcial del PDSU, se consideran
compatibles.

2. En el ambito de esta ordenanza no se admiten los usos

ganaderos en ninguna de sus categorias.

1.11.- Usos industriales compatibles con zonas residenciales

Se consideran compatibles con las zonas residenciales las actividades
industriales sometidas al procedimiento de prevencion y control ambiental de
calificacion ambiental o calificacién ambiental por declaracién responsable que
se enumeran a continuacion:

a) Tratamiento, trasformacion y/o envasado de materias primas
animales o vegetales.

b) Fabricacion de vinos y licores.

C) Centrales hortofruticolas.

d) Talleres de carpinteria metalica y cerrajeria.

e) Talleres de carpinteria de madera.

f) Lavado de vehiculos a motor.

9) Talleres de reparacion eléctricas, entre los que se pueden incluir
electrodomésticos.

h) Talleres de reparacion de vehiculos a motor menores de 3.500 kg.

i) Obradores de panaderia y confiteria.

)] Almacenamiento y/o venta de abonos, piensos y plaguicidas.

k) Almacenamiento y/o venta de productos de drogueria o
perfumeria.

) Estaciones de servicio dedicadas a la venta de gasolina y otros

combustibles.

m) Almacén-trastero en uso exclusivo.

2.- ORDENANZA UNIFAMILIAR ADOSADA (AD).

2.1.- Ambito y delimitacion.

1. Las determinaciones establecidas en la presente ordenanza
seran de aplicacion a los suelos calificados como UNIFAMILIAR ADOSADA
(AD), en los planos de ordenacion.

2. El objetivo fundamental de la ordenacién propuesta es la
generacion de un paisaje urbano menos denso que el caracteriza al Casco
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tradicional del municipio, con una presencia mayor de zonas verdes privadas
que favorezcan la integracién de las edificaciones con el medio natural que
rodea estas zonas.

3. Se pretende dotar a la zona de un caracter eminentemente
residencial, si bien también se tienen en cuenta las posibilidades que ofrecen
estos suelo para la implantacién de dotaciones o usos que requieren parcelas
de mayor tamano que las disponibles en el casco urbano consolidado.

2.2.-Condiciones de solares edificables.

Las dimensiones minimas de las parcelas seran las siguientes:

Superficie minima 75,00 m2
Longitud minima de fachada 5,00m
Fondo minimo 10,00m
Diametro del circulo inscrito 5,00m

2.3.- Condiciones para la agrupacion de parcelas.

Podran realizarse agrupaciones de parcelas para la constitucion de
complejos inmobiliarios o la obtencién de mayores superficies de solar para la
edificacion sin limite de superficie.

2.4.- Alineaciones.

1. Con caracter general, las edificaciones se retranquearan una
distancia de dos (2,00) metros de la alineacién a vial y se adosaran a las
medianerias colindantes.

2. Mediante Estudio de Detalle podran ordenarse frentes de
manzana completos para fijar un retranqueo mayor al establecido en este
articulo.

3. Si por necesidades del servicio a prestar resultase justificado, los

edificios de uso exclusivo dotacional podran alinearse a vial.

2.5.-Retranqueos

1. Con caracter general, las edificaciones deberan adosarse a la
medianerias colindantes hasta la primera crujia o 3,00m medidos desde la
fachada. A partir de dicha distancia, la edificacion podra establecer retranqueos
para generar espacios libres en el interior de la parcela. Estos retranqueos
cumpliran las dimensiones minimas establecidas para los patios en funcién del
uso al que se destinen y podran cubrirse con porches o pérgolas.

2. El espacio de retranqueo a vial se acondicionara como espacio
libre de acceso a la edificacion, pudiendo estar dotado de jardineria y
pavimentacion. Este espacio sera descubierto.

3. A partir de la linea de edificacién se permitiran los porches y
retranqueos de la edificacion, que se dispondran de forma libre, debiendo
ajustarse a la linea de edificacion un minimo del 40% de la longitud de la
fachada de la planta baja.

2.6.- Altura y numero de plantas.

El nimero maximo de plantas sera dos (PB+1) y 7,50 m de altura.

2.7.- Ocupacion maxima de parcela.
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La ocupacién maxima de la parcela estara condicionada por el retranqueo
de la edificacion y el fondo maximo edificable establecido.

2.8.- Edificabilidad méaxima.

La edificabilidad de cada parcela sera la resultante de aplicar los
parametros de maxima ocupacion sobre rasante y de altura maxima que se
establecen en los articulos anteriores.

2.9.- Constitucion de complejos inmobiliarios.

Se admitird la construccion de complejos inmobiliarios de unifamiliares
adosadas o residencial plurifamiliar siempre que se cumplan las siguientes

condiciones:
a) La parcela tendra una superficie igual o superior a 500 m2.
b) Debera contar con un espacio libre interior cuyas dimensiones

cumplirén las establecidas para los patios de manzana. Dicho espacio libre se
acondicionard con zonas ajardinadas y esparcimiento para uso de la
comunidad de propietarios.

C) El nimero maximo de viviendas serd de una por cada 50,00m2 de
solar, aplicando el redondeo al nUmero entero inferior resultante aplicar este
parametro a la superficie de solar.

2.10.- Cuerpos salientes.

1. Se admiten los cuerpos cerrados volados.

2. El vuelo méximo permitido en balcones, terrazas, cornisas,
marquesinas y viseras, sera el definido en las ordenanzas generales en el
articulo correspondiente. A este respecto, se tomard como ancho de calle el
definido en los planos de Ordenacién o en caso de ausencia, la distancia entre
las alineaciones de las parcelas.

3. En los patios de manzana, se tomara como referencia el ancho
del lado menor del patio.

4, Se permiten los miradores acristalados y cierres cuya parte
acristalada no sobrepase mas de 30 cm el ancho del balcon.

5. Se permiten los balcones corridos.

2.11.- Construcciones auxiliares.

1. Se consideran construcciones auxiliares las piscinas, cenadores,
invernaderos y casetas de aseos y primeros auxilios.

2. Se admiten las construcciones auxiliares, con una superficie
construida maxima de 30,00m2 y una altura maxima de tres (3,00) metros.

3. Estas construcciones no podran quedar vistas desde la via
publica y podran adosarse al lindero trasero sin que les sea de aplicacion el
parametro de fondo maximo.

4, Los invernaderos seran de cristal o policarbonato sobre estructura
de acero o madera, no admitiéndose invernaderos con cobertura de ldmina
plastica.
2.12.- Condiciones particulares de uso.
1. En el ambito de la presente ordenanza se permiten lo siguientes
uUsos:
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a) Residencial, en el que se incluyen tanto la vivienda unifamiliar
como la plurifamiliar.

b) Hotelero y alojamientos turisticos.

C) Comercial (entre los que se incluyen las actividades de hosteleria,
la venta al por menor y las actividades comerciales).

d) Administrativo.

e) Artesanal.

f) Equipamiento, en todas sus modalidades, en edificio exclusivo.

9) Agricola, exclusivamente los elementos auxiliares y de apoyo a
los usos agricolas como almacenes y graneros.

h) Aparcamiento en edificio exclusivo.

i) Los usos existentes, que se encuentren legalmente implantados a
la entrada en vigor de esta Adaptacion Parcial del PDSU, se consideran
compatibles.

2. En el ambito de esta ordenanza no se admiten los usos

ganaderos en ninguna de sus categorias.

2.13.- Usos industriales compatibles con zonas residenciales
Se consideran compatibles con las zonas residenciales las actividades

industriales sometidas al procedimiento de prevencién y control ambiental de
calificacion ambiental o calificacién ambiental por declaracién responsable que
se enumeran a continuacién:

a) Tratamiento, trasformacién y/o envasado de materias primas
animales o vegetales.

b) Fabricacion de vinos y licores.

c) Centrales hortofruticolas.

d) Talleres de carpinteria metalica y cerrajeria.

e) Talleres de carpinteria de madera.

f) Lavado de vehiculos a motor.

9) Talleres de reparacion eléctricas, entre los que se pueden incluir
electrodomésticos.

h) Talleres de reparacion de vehiculos a motor menores de 3.500 kg.

i) Obradores de panaderia y confiteria.

)] Almacenamiento y/o venta de abonos, piensos y plaguicidas.

k) Almacenamiento y/o venta de productos de drogueria o
perfumeria.

) Estaciones de servicio dedicadas a la venta de gasolina y otros

combustibles.

m) Almacén-trastero en uso exclusivo.

3.- ORDENANZA EQUIPAMIENTOS
3.1.-Condiciones generales de aplicacién.
1. Las condiciones que se senalan para las dotaciones seran de

aplicacion en las parcelas, tanto de titularidad publica como privada, que se
indican como Equipamiento o Sistema General de Equipamiento en los planos
de Ordenacién.

60
Codigo Seguro De Verificacion uMKc8hal YGVYgR) +EuDYWA== Estado Fecha y hora
Firmado Por Amador Lopez Pardo - Alcalde Ayuntamiento de Albanchez Firmado 31/03/2022 12:23:24
Alicia Mufioz Fernandez - Secretaria Interventora Ayuntamiento de Albanchez Firmado 31/03/2022 12:09:25
Observaciones Pégina 40/74

Url De Verificacién

https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ uMKc8hal YGVYgR| +EuDYWA==

Normativa

Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/uMKc8haIYGVYgRj+EuDYWA==

AYUNTAMIENTO DE ALBANCHEZ (ALMERIA)
Plaza de Espana, n°1 C.P. 04857

C.LF. P0400400H

Tlfns. 950-122001 950-122101 Fax 950-124005

2. Seran también de aplicacién en los lugares que, adn sin tener la
calificacion expresa de dotacion, se destinen a tal fin por estar estos usos
permitidos por la Ordenanza particular de la zona.

3. Se pretende llevar a cabo su fin dotacional, respetando las
tipologias edificatorias de las zonas y entorno donde se encuentran ubicadas

3.2.- Definicién usos dotacionales

Dentro del uso de equipamiento se distinguen los siguientes:

» Equipamiento educativo: incluye la formacién intelectual de las personas
mediante ensefianza en cualquier nivel reglado, guarderias, las ensefianza no
regladas (academias) y la investigacion.

» Equipamiento deportivo: Comprende la practica de actividades
deportivas y el desarrollo de la cultura fisica, puede ser en espacio cubierto o al
aire libre

» Equipamientos de servicios de interés publico y social: Comprende los
siguientes usos:

= comercial

= cultural o social

= administrativo publico

= servicios urbanos

= cementerio

= religioso

=y similares a los anteriores.

» Equipamiento genérico: comprende aquellos terrenos destinados a
equipamientos que aun no tienen establecido su uso especifico, siendo posible
destinarlos a alguno o algunos de los equipamientos anteriores y/o a espacios
libres.

3.3.-Sistema de ordenacion

La edificacién se ordenara de forma libre sobre las parcelas, atendiendo a
su caracter singular.

3.4.- Parcelacién

1. No se establece una superficie minima de parcela edificable.

2. En el caso de la ejecucidon de actuaciones vinculadas a la
prestacion e implantacion de equipamientos de titularidad publica seran viables
las divisiones de terrenos que tengan como objeto la divisién de los lotes
necesarios para la implantacién de dichos equipamientos.

3.5.- Alineaciones y rasantes

No se fija una alineaciéon determinada ni retranqueo obligatorio. De la
ordenacién no podran resultar medianerias vistas, ya existentes o posibles de
realizar en el propio equipamiento ni en las edificaciones colindantes.

3.6.- Altura maxima

La altura maxima se establece en 8 y 11 m respectivamente, seglin sean
dos o tres plantas, dependiendo de la zona de ordenanza particular donde se
ubique, salvo que excepcionalmente, se justifique la necesidad de una altura
mayor.

3.7.- Fondo maximo

No se fija limite en cuanto al fondo maximo edificable.
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3.8.- Ocupacion

No se establece un limite para la ocupacion de las parcelas edificables.
3.9.- Edificabilidad

Sera la resultante de aplicar, en cada caso, la altura y fondo maximo

permitido.
3.10.- Condiciones de uso
1. En las parcelas destinadas a equipamientos es compatible la

implantacién de cualquiera de las categorias de los usos dotacionales definidos
en esta ordenanza.

2. Igualmente serd compatible con el uso de equipamiento en todas
sus categorias, el uso de aparcamientos y espacios libres.

3.11.- Cuerpos salientes.

1. Se admiten los cuerpos cerrados volados.

2. El vuelo maximo permitido serd el definido en las ordenanzas
generales en el articulo correspondiente. A este respecto, se tomara como
ancho de calle el definido en los planos de Ordenacién o en caso de ausencia,
la distancia entre las alineaciones de las parcelas.

3. En los patios de manzana, se tomara como referencia el ancho
del lado menor del patio.
4. Se permiten los balcones corridos.

4.- ORDENANZA ESPACIOS LIBRES.

4.1.- Ambito de aplicacién y objetivos

Comprende parcelas cuya prevision de uso resulta ser dotacional para
conseguir satisfacer a todo el conjunto urbano, con areas de esparcimiento,
ocio y reposo para la poblacién, asi como para mejorar sus condiciones
ambientales.

4.2.- Sistema de ordenacion

Sobre las parcelas, si existe, la edificacion se situard de forma libre
atendiendo a su caracter singular.

4.3.- Altura maxima

Para las edificaciones permitidas en los espacios libres el nUumero méaximo
de plantas permitidas se establece en una (Planta Baja), sin limitacién de altura
maxima, que vendra justificada por su uso.

4.4 - Ocupacién

Se establece una ocupacion maxima del 10%, con un limite de 50m2 de
superficie, por edificaciones para la implantacién de usos compatibles en este
suelo.

4.5.-Condiciones de uso

Se admitiran parques, jardines, areas de juego y recreo, y areas
peatonales. Asimismo, al servicio de dichos espacios de esparcimiento, se
admitiran los usos y edificaciones siguientes:

* Instalaciones para actividades culturales y recreativas (barbacoas,
merenderos)

* Instalaciones para comercio o restauracion, en pequenas construcciones
(kioscos, ambigus, etc.)
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* Instalaciones deportivas al aire libre, y pequenas construcciones
vinculadas a ellos, tales como vestuarios o almacén.

» Aparcamientos publicos entre arbolado.

+ O similares a los anteriores.

5.- CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES PARTICULARES DE LAS
ORDENANZAS EN SUELO URBANO.

El siguiente cuadro recoge a modo de resumen los parametros generales
de aplicacion establecidos por las Ordenanzas de zona, no obstante cada caso
concreto debera abordar el cumplimento integro de las condiciones que cada
Ordenanza establezca en funcion de sus condiciones concretas.

PARAMETROS DE APLICACION A LAS ORDENANZAS.

SUPERFICIE MiNIMA DE FONDO SEPARACION LINDEROS ALTURA MAXIMA Y |USOS
PARCELA (m2) MAXIMO MINIMA
Ne de | Altura
plantas/altura | minima
maxima
Ancho de calle
(m)
Ancho de calle (m) CALLE |FONDO |LATERAL |<5,00 |>5,00
<9 9<a<14 |>14
60,00 |80,00 100,00 20,00m No No No PB+1 |PB+2 |PB Art. 1.10
7,50m | 10,50m
75,00 20,00m 2,00m |Libre Libre (a|PB+1 PB Art. 2.12
(desde partir de Art. 2.13
linea de la primera
edificacién) crujia o
3,00m
desde
linea de
edificacio
n).

1Il. DOCUMENTACION GRAFICA.
lI.1.- PLANOS DE INFORMACION E. 1/2.000
1.- DELIMITACION DEL SUELO URBANO. SITUACION ACTUAL.
2.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
3.- RED DE SANEAMIENTO.
4.- ALUMBRADO PUBLICO.
5.- DELIMITACION DEL SUELO URBANO ACTUAL Y NUEVA
PROPUESTA. ]
I1.2.- PLANO DE ORDENACION E. 1/2.000.
1.- DELIMITACION DEL SUELO URBANO.
I1.3.- PLANOS DE ORDENACION E. 1/1.000-
1.- ORDENACION PORMENORIZADA. HOJA 1 DE 12

63
Codigo Seguro De Verificacién uMKc8hal YGVYgR] +EUDYWA== Estado Fechay hora
Firmado Por Amador Lopez Pardo - Alcalde Ayuntamiento de Albanchez Firmado 31/03/2022 12:23:24
Alicia Mufioz Fernandez - Secretaria Interventora Ayuntamiento de Albanchez Firmado 31/03/2022 12:09:25
Observaciones Pégina 43/74
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ uMKc8hal YGVYgR| +EuDYWA==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/uMKc8haIYGVYgRj+EuDYWA==

AYUNTAMIENTO DE ALBANCHEZ (ALMERIA)
Plaza de Espana, n°1 C.P. 04857

C.LF. P0400400H

Tlfns. 950-122001 950-122101 Fax 950-124005

2.- ORDENACI(:)N PORMENORIZADA. HOJA 2 DE 12
3.- ORDENACION PORMENORIZADA. HOJA 3 DE 12
4.- ORDENACI(:)N PORMENORIZADA. HOJA 4 DE 12
5.- ORDENACION PORMENORIZADA. HOJA 5 DE 12
6.- ORDENACION PORMENORIZADA. HOJA 6 DE 12
7.- ORDENACI(:)N PORMENORIZADA. HOJA 7 DE 12
8.- ORDENACION PORMENORIZADA. HOJA 8 DE 12
9.- ORDENACION PORMENORIZADA. HOJA 9 DE 12
10.- ORDENACI(:)N PORMENORIZADA. HOJA 10 DE 12
11.- ORDENACION PORMENORIZADA. HOJA 11 DE 12
12.- ORDENACION PORMENORIZADA. HOJA 12 DE 12

lil.1.- PLANOS DE INFORMA(;I()N E. 1/2.000.

ll.2.- PLANO DE ORDENACION E. 1/2.000

lil.3.- PLANOS DE ORDENACION E. 1/1.000

ANEXO I. RESUMEN EJECUTIVO. )

1.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

El documento que se redacta consiste en una propuesta de delimitacion
de suelo urbano sobre una cartografia actualizada, tomando como base el
vuelo realizado por el Instituto de Estadistica y Cartografia de la Consejeria de
Economia, Conocimiento, Empresa y Universidad de la Junta de Andalucia.
Esta cartografia se ha actualizado con diferentes mediciones topograficas
realizadas y la planimetria de ordenacion de los Estudios de Detalle aprobados
hasta la fecha.

La propuesta incluye las siguientes determinaciones:

* Actualizacién de las alineaciones de la zona del casco tradicional para
reflejar la realidad construida, con la intencién de que las alineaciones sean las
de las edificaciones existentes.

* Inclusion de las alineaciones establecidas por los Estudios de Detalle
aprobados por el municipio, asi como de sus condicionantes urbanisticas.

* Pequenia ampliacion del suelo urbano hacia el suroeste para incluir
como suelo urbano parte de unas edificaciones que actualmente estan
atravesadas por la linea delimitadora del suelo urbano.

* Reajuste del limite del suelo urbano en el borde este, junto al cauce de
la Rambla del Pozo para desclasificar cuatro parcelas catastrales a solicitud de
sus propietarios. La justificacion de esta desclasificacion de suelo viene
motivada por tratarse de parcelas no edificadas colindantes al cauce de la
Rambla, de las que la mayor parte de su superficie es inundable. Se ha
desclasificado también el cauce de la Rambla del Pozo que estaba clasificada
como suelo urbano.

* Distincion entre suelo urbano consolidado y el suelo urbano no
consolidado. Los terrenos que pasan a tener esta consideracién estan
conformados por grandes bolsas de suelo sin edificar ubicadas al sur y este del
ndcleo urbano. A estos suelos se los dota de una ordenacién minima que
podra completarse mediante el oportuno Estudio de Detalle.
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* Delimitacién e identificacion de los espacios libres y equipamientos de
titularidad municipal a fin de queden afectos al uso publico.

* Representacion de la carretera A-1100 y sus zonas de proteccion
conforme a la definicion que establece la Ley 8/2001 de carreteras de
Andalucia.

* En cuanto a la linea de edificacion propuesta en el tramo de la carretera
A-1100 que atraviesa el suelo urbano delimitado, se ha establecido con
caracter general, una distancia de 8,00m medidos desde la arista exterior de la
explanacién, excepto en aquellos tramos ya consolidados por la edificacion, en
los que la linea de edificacién se ha marcado coincidente con la huella de las
construcciones, salvo que se localicen a una distancia de la arista exterior de la
explanacion inferior a 3,00m, coincidente con la zona de dominio publico
adyacente.

* La zona de dominio publico adyacente se deja fuera del suelo edificable,
quedando las edificaciones levantadas en esta zona fuera de ordenacién.

« Establecimiento de unas Ordenanzas reguladoras de la edificacién y de
los usos, conforme a los siguientes criterios:

°Se propone una Ordenanza que regule con caracter general las
condiciones de la edificacion.

> Se establece una ordenanza de edificacion para el suelo urbano
consolidado localizado en el casco tradicional, cuyo fin sera el mantenimiento
de las caracteristicas morfolégicas y estéticas del nlcleo histérico del
municipio.

> Para el suelo urbano no consolidado y el consolidado que se localiza al
sur del nacleo urbano, se propone una ordenanza de ensanche que persigue
una trama menos densa, enfocada principalmente a la vivienda unifamiliar,
estableciendo unas condiciones estéticas distintas, y buscando una menor
densidad edificatoria, con edificacién aislada o retranqueadas respecto de la
alineacién de fachada para permitir las zonas verdes privadas.

> Se proponen por ultimo, unas Ordenanzas particulares para regular los
usos no lucrativos de titularidad puablica, una para los equipamientos y otra para
las zonas verdes.

Como punto de partida de la delimitacion de suelo urbano se ha
establecido la delimitacién actual, utilizandose para su trazado la descripcion
del trazado de la linea delimitadora contenida en el PDSU vigente.

Superponiendo esta delimitacién sobre la ortofoto del PNOA se obtiene la
siguiente imagen:
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2.2.-NUEVA DELIMITACION DEL SUELO URBANO.

La nueva delimitacién del suelo urbano se configura espacialmente con
una linea que tiene las siguientes coordenadas UTM:
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X=572640.73
X=572639.72
X=572635.09
X=572634.24
X=572633.24
X=572632.75
X=572632.17
X=572631.83
X=572631.90
X=572632.43
X=572634.00
X=572636.63
X=572640.87
X=572643.40
X=572644.59
X=572644.93
X=572644.91
X=572644.46
X=572643.96
X=572642.70
X=572640.26
X=572640.26
X=572636.46
X=572586.88
X=572552.28
X=572543.82
X=572541.06
X=572538.76
X=572537.30
X=572536.67
X=572536.69
X=572537.63
X=572537.93
X=572539.44
X=572539.66
X=572539.73
X=572540.08
X=572541.40

Y=4127430.84
Y=4127442.39
Y=4127495.27
Y=4127518.12
Y=4127545.20
Y=4127558.80
Y=4127574.49
Y=4127588.61
Y=4127596.08
Y=4127602.29
Y=4127613.77
Y=4127629.45
Y=4127652.17
Y=4127667.69
Y=4127681.93
Y=4127688.33
Y=4127693.93
Y=4127699.84
Y=4127703.09
Y=4127710.21
Y=4127721.45
Y=4127722.93
Y=4127732.20
Y=4127719.32
Y=4127710.33
Y=4127655.78
Y=4127636.93
Y=4127621.67
Y=4127608.20
Y=4127597.28
Y=4127584.63
Y=4127558.87
Y=4127554.25
Y=4127530.28
Y=4127524.97
Y=4127523.45
Y=4127513.80
Y=4127461.49

X=572543.48 Y=4127435.10
X=572545.04 Y=4127424.54
X=572547.31 Y=4127413.90
X=572552.65 Y=4127393.33
X=572557.86 Y=4127377.65
X=572559.05 Y=4127376.30
X=572575.59 Y=4127356.58
X=572577.66 Y=4127351.33
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X=572582.59
X=572584.82
X=572585.93
X=572595.79
X=572595.64
X=572595.48
X=572593.89
X=572593.09
X=572591.34
X=572589.75
X=572589.59
X=572590.07
X=572591.82
X=572596.27
X=572614.72
X=572610.27
X=572590.55
X=572580.21
X=572554.44
X=572554.59
X=572546.96
X=572538.21
X=572536.78
X=572529.94
X=572513.24
X=572502.10
X=572497.96
X=572483.97
X=572473.63
X=572444.20
X=572414.45
X=572379.93
X=572373.89
X=572372.62
X=572356.87
X=572348.28
X=572332.69
X=572318.85
X=572313.92
X=572294.03
X=572285.44
X=572270.97
X=572256.30
X=572246.94
X=572216.68
X=572209.87

Y=4127341.31
Y=4127333.03
Y=4127314.26
Y=4127303.61
Y=4127298.52
Y=4127292.15
Y=4127271.47
Y=4127263.84
Y=4127254.13
Y=4127246.50
Y=4127238.70
Y=4127235.68
Y=4127232.50
Y=4127229.16
Y=4127220.25
Y=4127215.00
Y=4127195.12
Y=4127185.10
Y=4127157.90
Y=4127146.60
Y=4127129.58
Y=4127084.56
Y=4127078.36
Y=4127063.72
Y=4127024.91
Y=4127002.00
Y=4126995.48
Y=4126979.89
Y=4126967.80
Y=4126934.24
Y=4126882.38
Y=4126836.57
Y=4126829.41
Y=4126826.23
Y=4126797.60
Y=4126781.69
Y=4126752.58
Y=4126729.83
Y=4126720.61
Y=4126685.77
Y=4126668.91
Y=4126639.32
Y=4126638.75
Y=4126653.01
Y=4126625.17
Y=4126620.24
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X=572203.43
X=572195.94
X=572190.36
X=572185.31
X=572175.21
X=572164.97
X=572162.32
X=572157.44
X=572152.22
X=572144.90
X=572137.93
X=572133.22
X=572127.31
X=572126.09
X=572125.57
X=572125.57
X=572125.91
X=572126.44
X=572127.83
X=572132.18
X=572135.84
X=572145.25
X=572157.27
X=572176.43
X=572191.71
X=572199.68
X=572206.78
X=572213.53
X=572217.10
X=572366.86
X=572469.31
X=572468.16
X=572505.51
X=572506.42
X=572507.50
X=572508.38
X=572508.61
X=572509.24
X=572510.21
X=572511.36
X=572512.73
X=572512.92
X=572506.91
X=572558.35
X=572549.79
X=572547.10

Y=4126617.11
Y=4126613.62
Y=4126612.58
Y=4126611.36
Y=4126608.22
Y=4126604.22
Y=4126601.08
Y=4126595.68
Y=4126587.84
Y=4126577.57
Y=4126569.38
Y=4126565.91
Y=4126566.59
Y=4126562.76
Y=4126557.01
Y=4126551.44
Y=4126547.26
Y=4126543.77
Y=4126541.16
Y=4126533.15
Y=4126526.01
Y=4126513.47
Y=4126498.31
Y=4126473.05
Y=4126459.69
Y=4126453.81
Y=4126448.71
Y=4126442.79
Y=4126437.61
Y=4126558.39
Y=4126539.43
Y=4126531.06
Y=4126525.43
Y=4126536.10
Y=4126549.36
Y=4126560.19
Y=4126562.90
Y=4126575.77
Y=4126577.63
Y=4126577.66
Y=4126593.75
Y=4126594.50
Y=4126604.56
Y=4126688.21
Y=4126694.83
Y=4126694.52

X=572506.13 Y=4126589.92
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X=572541.27
X=572541.11
X=572542.98
X=572545.89
X=572552.60
X=572562.34
X=572574.68
X=572554.51
X=572542.39
X=572536.73
X=572533.95
X=572529.49
X=572527.01
X=572528.32
X=572528.85
X=572533.41
X=572535.73
X=572540.48
X=572548.41
X=572554.19
X=572567.18
X=572580.94
X=572590.76
X=572598.41
X=572625.39
X=572633.49
X=572641.28
X=572656.32
X=572660.28
X=572664.00
X=572667.43
X=572668.94
X=572677.13
X=572681.75
X=572686.42
X=572688.95
X=572691.76
X=572695.70
X=572699.38
X=572702.83
X=572705.05
X=572710.33

Y=4126692.58
Y=4126698.30
Y=4126703.13
Y=4126705.31
Y=4126708.78
Y=4126716.09
Y=4126733.17
Y=4126745.70
Y=4126759.81
Y=4126769.04
Y=4126775.94
Y=4126791.99
Y=4126817.27
Y=4126845.14
Y=4126848.32
Y=4126864.17
Y=4126870.10
Y=4126878.45
Y=4126888.86
Y=4126894.58
Y=4126906.15
Y=4126913.65
Y=4126915.76
Y=4126917.50
Y=4126924.95
Y=4126927.85
Y=4126930.02
Y=4126933.87
Y=4126935.32
Y=4126937.09
Y=4126938.73
Y=4126939.80
Y=4126946.00
Y=4126949.94
Y=4126954.96
Y=4126958.70
Y=4126963.69
Y=4126971.13
Y=4126978.99
Y=4126986.46
Y=4126991.26
Y=4127003.85

X=572713.04 Y=4127010.07
X=572716.18 Y=4127023.12
X=572718.86 Y=4127032.88
X=572723.44 Y=4127049.25
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X=572731.29
X=572733.25
X=572735.15
X=572734.96
X=572732.83
X=572728.94
X=572722.76
X=572717.70
X=572711.63
X=572709.66
X=572684.73
X=572675.13
X=572663.36
X=572667.33
X=572665.33
X=572661.38
X=572656.31
X=572654.97
X=572651.09
X=572646.84
X=572646.17
X=572645.31
X=572643.19
X=572641.40
X=572639.54
X=572627.01
X=572634.38
X=572638.80
X=572642.17
X=572646.75
X=572649.83
X=572661.92
X=572659.10
X=572654.52
X=572648.90
X=572643.23
X=572636.69
X=572628.04
X=572621.79
X=572627.55
X=572634.78
X=572650.94
X=572662.19
X=572672.67
X=572679.11
X=572685.93

Y=4127067.16
Y=4127079.13
Y=4127092.54
Y=4127101.91
Y=4127118.85
Y=4127130.42
Y=4127143.68
Y=4127151.39
Y=4127159.10
Y=4127161.45
Y=4127129.23
Y=4127120.27
Y=4127131.25
Y=4127137.09
Y=4127136.14
Y=4127141.18
Y=4127146.78
Y=4127150.34
Y=4127155.31
Y=4127160.76
Y=4127163.07
Y=4127163.74
Y=4127164.51
Y=4127164.74
Y=4127164.55
Y=4127167.83
Y=4127170.65
Y=4127170.90
Y=4127175.50
Y=4127172.81
Y=4127178.04
Y=4127197.02
Y=4127198.25
Y=4127200.14
Y=4127202.37
Y=4127204.71
Y=4127207.13
Y=4127210.34
Y=4127212.61
Y=4127218.11
Y=4127215.52
Y=4127208.82
Y=4127203.93
Y=4127199.12
Y=4127194.67
Y=4127189.96
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siguiente imagen del suelo urbano del municipio:

X=572691.76
X=572696.00
X=572700.20
X=572705.87
X=572711.21
X=572714.91
X=572747.73
X=572745.33
X=572738.28
X=572726.08
X=572720.92
X=572719.03
X=572718.34
X=572718.64
X=572738.23
X=572729.26
X=572717.98
X=572700.42
X=572692.97
X=572686.49
X=572680.51
X=572674.33
X=572667.37
X=572661.86
X=572661.86

Y=4127185.39
Y=4127182.03
Y=4127177.63
Y=4127171.67
Y=4127166.50
Y=4127162.64
Y=4127190.14
Y=4127193.92
Y=4127209.05
Y=4127228.64
Y=4127239.98
Y=4127247.38
Y=4127253.56
Y=4127258.22
Y=4127324.01
Y=4127326.33
Y=4127329.95
Y=4127336.04
Y=4127339.08
Y=4127342.71
Y=4127347.32
Y=4127352.51
Y=4127358.30
Y=4127363.34
Y=4127363.34

Superponiendo esta delimitacién sobre la ortofoto del PNOA se obtiene la
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\..

Conforme a lo establecido en el articulo 102 del Reglamento de
Planeamiento, se ha considerado oportuno la actualizaciéon de las ordenanzas
de edificacion contenidas en el PDSU vigente a fin de proceder a su
actualizacion y adaptarlas con mayor detalle a la situaciéon actual del municipio,

T

3.- ORDENANZAS DE EDIFICACION
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procediendo a regular las condiciones generales para la edificacién, asi como
los usos compatibles con el suelo urbano.

Se ha considerado oportuno la divisién del suelo en dos ordenanzas de
edificacion para el suelo de uso lucrativo, denominadas Casco Tradicional (CT)
y Unifamiliar Adosada (AD)

Se establecen ademas dos ordenanzas para los usos no lucrativos de
titularidad tanto publica como privada, la ordenanza Dotacional (D) y la de
Espacios Libres (EL).

4.-CUADRO RESUMEN.

La propuesta de adaptacion del PDSU de Albanchez a la LOUA,
desarrolla las siguientes superficies (en negrita se indican las cifras
correspondientes a la nueva delimitacion de suelo urbano).

Suelo urbano

Superficie actual: 209.110,45m2

Superficie propuesta: 206.328,53m2

Variacién: -1,33%

Categorias de suelo urbano

Suelo urbano consolidado uso residencial: 112.799,58 m2

Suelo urbano no consolidado uso residencial: 24.402,02 m2

Suelo de uso lucrativo (residencial)

Suelo urbano de uso lucrativo (residencial) segun delimitacion vigente:
146.307.99 m2

Suelo urbano de uso lucrativo (residencial) segun la nueva delimitacion:
137.201,60 m2

Variacién de superficie de suelo de uso lucrativo (residencial):-6,22%

% de suelo urbano de uso lucrativo segun delimitacién vigente: 69,97

% de suelo urbano de uso lucrativo segin nueva delimitacion: 66,50

Dotaciones.

Superficie de espacios libres en suelo urbano: 9.482,60 m2 (4,60%)

Superficie de equipamientos en suelo urbano: 11.901,66 m2. (5,77%)

% total de suelo urbano destinado a dotaciones: 10,36%

Superficie de equipamientos en suelo no urbanizable: 12.127,75m2

5.- AMBITO DE LA ACTUACION.

El dmbito que abarca el presente documento es la totalidad del suelo
urbano del municipio de Albanchez, asi como las dotaciones de titularidad
publica que se localizan sobre suelo no urbanizable.
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6.- SUSPENSION DE LICENCIAS.

Conforme al articulo 27 LOUA, el acuerdo de aprobacion inicial de la
Adaptacion Parcial del PDSU conllevard la suspensién, por plazo méaximo de
un afo, del otorgamiento de aprobaciones, autorizaciones vy licencias

urbanisticas en el ambito del presente documento que sean contrarias a las
determinaciones del mismo.
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La suspension se extingue con la publicacién de la aprobacién definitiva
de la Adaptacién Parcial del PDSU.

Por tanto, en virtud de lo dispuesto en los articulos 22.2.d) y 49 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, el Sr.
Alcalde propone al Pleno de la Corporacién la adopcién del siguiente
ACUERDO:

PRIMERO. Aprobacién definitiva de la Adaptacién Parcial del
PDSU.

SEGUNDO. Publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de
Almeria del texto de la aprobacién definitiva de la Adaptacion Parcial del
PDSU..

Sometido a votacién, con el resultado de 6 votos a favor (del grupo
Ciudadanos y del grupo PSOE), por lo que queda aprobado el acuerdo
transcrito, en todos sus términos, por mayoria de los miembros presentes, de
los siete que componen legalmente la Corporacion.

3.- APROBACION INICIAL DE LA ORDENANZA MUNICIPAL
REGULADORA DE LA IMPLANTACION DE ACTIVIDADES GANADERAS EN
SUELO NO URBANIZABLE

El Alcalde procede a la lectura de la ordenanza y propuesta de Alcaldia de
aprobacién de la ordenanza fiscal reguladora de la implantacion de actividades
ganaderas en suelo no urbanizable.

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA
IMPLANTACION DE ACTIVIDADES GANADERASEN
SUELO NO URBANIZABLE

SUMARIO:

TITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.

Articulo 2.-Ambito de aplicacién Articulo 3.- Definiciones.

Articulo 4.- Clasificacion de las Actividades Ganaderas.

Articulo 5.-Definicién de nicleo de poblacion, vivienda aislada y centro de trabajo.
Articulo 6.-Distancias.

Articulo 7.- Medidas especiales de proteccion. Articulo 8.- Caracteristicas de las
explotaciones. Articulo 9.- Procedimiento.

Articulo 10 Régimen juridico.

Articulo 11. Régimen de control e inspeccién municipal.
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Disposicion Adicional Primera.- Supuesto de instalaciones existentes. Disposicion
Transitoria Primera.- Regularizacion de explotaciones existentes. Disposicidon
Transitoria Segunda.- Explotaciones en tramitacion.

Disposicién derogatoria. Disposicion final. Entrada en vigor.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Los usos y actuaciones permitidas en suelo clasificado como no urbanizable se
regulan en la Ley 7/2002, de 17 diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

El régimen del suelo no urbanizable se contiene en la seccion segunda del
capitulo segundo del titulo segundo de la norma (que esta integrado por el articulo
52). De acuerdo con el citado precepto legal, en su remision al articulo 50.B).a), en
dicha clase de suelo se permite "la realizacion de los actos precisos para la
utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que
estén efectivamente, destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de
medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni
tengan como consecuencia la transformacion de dicho destino, ni de las
caracteristicas de la explotacion. Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo
en los terrenos quedan sujetos a las limitaciones impuestas por la legislacion civil y
administrativa aplicables por razon de la materia y, cuando consistan en
instalaciones u obras, deben realizarse, ademds, de conformidad con la ordenacion
urbanistica aplicable".

Por tanto, el legislador autonémico admite que en los terrenos clasificados como
no urbanizable se desarrollen las obras o instalaciones precisas para la implantacién
de explotaciones ganaderas, conforme a la naturaleza de los terrenos.

Por otro lado el articulo 52.1.C) admite en suelo no urbanizable, ademds, aquellas
actuaciones de interés publico, previa aprobacién del correspondiente Proyecto de
Actuacion o Plan Especial; instrumentos urbanisticos que tienen como objeto
declarar un uso de interés publico, atendiendo a sus caracteristicas y lugar de
emplazamiento. Se trata de usos que se admiten con caricter excepcional ya que no
son los propios y tradicionales en suelos que han de ser preservados de la actuacién
urbanizadora.

De lo expresado en los anteriores articulos, la autorizacién de actividades
ganaderas en suelo no urbanizable se puede realizarde acuerdo con dos categorias;
en primer lugar con la consideracién de usos propios, en aquellas casos de que las
caracteristicasde la explotacion sea conforme a la naturaleza propia del suelo en el
que se implantan, o, en segundo lugar, previa declaraciéon dedichos usos como usos
de interés publico, en el caso de que las caracteristicas de la explotacién ya no sean
propias de la naturaleza propia del suelo en el que se pretendan desarrollar.
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Las actividades que tienen la consideracién de usos propios son las explotaciones
de ganaderia de menor entidad y son las de menor produccién. Cuando las
actividades ganaderas se asimilan a actividades industriales, lo que ocurre en
aquellos casos en los que la actividad se desvincula de la naturaleza propia del
terreno desarrollandose en establos, naves o granjas donde los animales estan
encerrados con alimentacién adecuada y formas de reproduccidon que logran una
mayor produccién. Este tipo de explotacién deja de ser la propia del suelo en el que
se implantan y su viabilidad urbanistica requiere que, dichos usos, sean declarados
de interés publico por el municipio.

En este sentido, en la provincia de Almeria, el Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico (Anexo 111.- sobre definiciones y conceptos) contiene una definicion
de las actividades que estidn destinadas a la produccién comercial de animales o sus
productos.

"Las determinaciones del Plan Especial son de aplicacion directa, con cardcter

subsidiario, en todos aquellos municipios que

a) Carezcan de Plan General de Ordenacion Urbana o Normas Subsidiarias de
planeamiento de dmbito municipal en vigor, aunque cuenten su correspondiente
proyecto de delimitacion de suelo urbano.

b) Aiin contando con planeamiento municipal, este no contenga determinaciones
oportunas y detalladas para la Proteccion del medio Fisico."

Ademds de la regulacion urbanistica la normativa en materia de proteccién
ambiental afecta a los usos ganaderos de un modo sustancial. La normativa
ambiental pretende controlar los efectos ambientales de dichas explotaciones, ya que
al desarrollarse en suelos no urbanizables requieren de un control especial en aras de
garantizar la preservacion de los valores ambientales del medio natural. Dicha
norma en el 4mbito de la Comunidad Auténoma de Andalucia es la Ley 7/2007, de 9
de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia.

En dicha norma de proteccién ambiental se establecen unos mecanismos de
control de los efectos de dichas actividades en funcion dél ganado (vacuno, equino,
aviar, porcino, conejos, caprino y ovino) y del nimero de cabezas del mismo.

Es necesario tener en cuenta que la implantacién de las actividades ganaderas
puede generar conflicto con otros usos existentes en el medio rural asi como en
funcién de su proximidad de los nicleos urbanos, cuestiones que es necesario
clarificar en aras de conseguir un modelo de ocupacién del suelo que sea compatible
con los mudltiples intereses al que afecta la ordenacién urbanistica del territorio.

El papel de equilibrio ambiental que desempefian las formas tradicionales de la
ganaderia andaluza en la conservacion de ecosistemas de alto interés y el caricter de
recurso estratégico dentro de la economia municipal son argumentos que abogan de
manera especial por la conservacién y mejora del patrimonio ganadero y hacen ver
claramente que cualquier politica econémica equilibrada (en términos ambientales y
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territoriales) tiene que tener en cuenta las aportaciones de la produccién ganadera.

De todo lo anteriormente expuesto queda claro ha de ser el municipio el que en
virtud de su potestad de decisiéon del modelo de ocupacidon del suelo ha de
establecer los supuestos en los que dichos usos, es compatible con otros usos
existentes en el territorio municipal, lo que se realiza con la presente ordenanza
municipal.

TITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

1) Articulo 1.-Objeto

La presente Ordenanza tiene por objeto establecer las condiciones minimas de
estética y calidad constructiva y las distancias necesarias para que la implantacién
de usos de ganaderia en el término municipal de Urrécal se realice garantizando un
desarrollo urbano y territorial adecuado.

La finalidad de la ordenanza es que las actividades ganaderas que requieren de un
control de sus efectos ambientales no ocasionen perjuicio a otros usos existentes.
Para ello se fijan distancias a las que han de ubicarse las actividades ganaderas
respecto de los suelos urbanos y de los usos residenciales aislados. Asimismo se
establecen las distancias que se han de respectar entre las propias actividades
ganaderas, para evitar posibles efectos nocivos acumulativos.

Por ultimo, se establecen unas condiciones estéticas y de calidad constructiva

minimas para este tipo de construcciones a comprobar en la solicitud de la licencia.

2) Articulo 2.-Ambito de aplicaciéon

Las determinaciones que se contiene en esta ordenanza son de aplicacién en el
caso de la implantacién de usos y actividades ganaderos en el suelo no urbanizable
del término municipal de Urrécal.

3) Articulo 3.- Definiciones

A los efectos de aplicacién de las determinaciones de esta ordenanza se han de
considerar la definicidn de los siguientes conceptos:

4) Animales de produccion: Los animales de produccidn, reproduccion, cebo o
sacrificio, incluidos los animales de peleteria o de actividades cinegéticas,
mantenidos, cebados o criados para la producciéon de alimentos o productos de
origen animal para cualquier uso industrial u otros fin comercial o lucrativo.

5) Titular de la Explotacion ganadera: cualquier persona fisica o juridica
propietaria o responsible de los animales incluso con caricter temporal, asi como de
la instalacién, construccién o lugar que los alberga, que tenga la responsabilidad en
la gestidn ganadera, con o sin fines lucrativos.

6) Unidad de Ganado Mayor (U.G.M.): Unidad comiin para agregaciéon de
animales diferenciados dentro de una misma especie (p.e. Hembras reproductoras
bovinas y terneras de cebo) o comparar distintas especies. Las tablas de equivalencia
a UGM de cada especie ganadera seran las determinadas por la legislacion sectorial
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de aplicacion.

7) Explotacion ganadera de produccion y reproduccion: aquellas que mantienen y
crian animales, bien con el objeto de obtener un fin lucrativo de sus producciones
(incluyendo los animales selectos, semen o embriones), bien para su destino al
consumo familiar.

Explotacion ganadera extensiva: Aquella en la que los animales no se encuentran
alojados ni son alimentados dentro de las instalaciones de forma permanente,
alimentdndose fundamentalmente mediante el aprovechamiento directo de los
recursos agroforestales de la explotacion, principalmente mediante pastoreo, y
puediendo recibir alimentacién suplementaria sin superar, como norma general, una
carga ganadera de 1,5 U.GM por hectarea. En caso de superar la carga ganadera total
de la explotacion las 1,5 U.GM. por hectérea, tendra la consideracién de explotacion

intensiva.

8) Explotacion intensiva: Aquella en la que los animales se encuentran alojados y
son alimentados dentro de las instalaciones de forma permanente.

9) Explotacion Mixta: Aquella en la que coexisten partes de los sistemas de
produccidn intensivo y extensivo, entre las que se consideraran las explotaciones de
rumiantes basadas en un sistema de manejo basado en el pastoreo durante el dia, en
el exterior de la base territorial de la explotacién, y estabulacidon durante la noche,
momento en el que pueden recibir alimentacion supletoria.

10) Cebadero de bovinos: Aquella explotacion dedicada a! engorde de animales de
la especie bovina, con destino posterior directo y exclusivo a matadero.

11) Explotacién de vacuno de leche: aquella explotacion ganadera de animales de
la especie bovina que tiene por objeto la produccién y, en su caso, comercializacién
de leche o productos lacteos, y en las que se somete a las vacas a ordefio con tal
finalidad.

12) Explotacion ovina intensiva: Aquella explotacidon ganadera de animales de la
especie ovina que utilizan un sistema de produccién ganadera alojando a los
animales en las mismas instalaciones donde se les suministra una alimentacién
fundamentalmente a base de pienso, y no saliendo de ella para el aprovechamiento
de pastizales.

13) Explotacion porcina intensiva: Aquella explotacion ganadera que utiliza un
sistema de produccion ganadera alojando a los animales en las mismas instalaciones,
donde se les suministra una alimentacién fundamentalmente a base de pienso
compuesto, incluida la explotacion al aire libre, denominada sistema camping o
cabafias. Se incluirdn las explotaciones mixtas tal y como se definen en el Real
Decreto 324/2000, de 3 de marzo, por el que se establecen normas basicas de
ordenacidén de las explotacionesporcinas y sus modificaciones.

14) Explotacion avicola de carne: Cualquier instalacion, construccién o, en el caso
de las explotaciones al aire libre, cualquier lugar en el territorio del Término
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Municipal utilizado para la cria o tenencia de aves de corral para produccion de

carne.

15) Explotacion avicola de ponedoras: Cualquier instalacién, construccién o, en el

caso de las explotaciones al aire libre, cualquier lugar en el territorio andaluz

utilizado para la cria o tenencia de aves para la produccién de huevos de consumo.

EXPLOTACIONES QUE TIENEN LA CATEGORIZACION

DE “PEQUENAS”

TIPO DE GANADO

N° DE CABEZAS y/o PLAZAS

Aves de corral

Menos de 150 gallinas ponedoras (o n°
equivalente en excreta de nitrégeno para otras
orientaciones productivas o especies.)

Menos de 20 plazas de cebo de, mas de

Porcino 30kg. Menos de 25 plazas de cebo de mas
de 20 kg
Menos de 10 plazas de cerdas reproductoras.
Ovino Menos de 100 plazas.
Caprino Menos de 100 plazas.
Menos de 25 plazas de ganado vacuno
Vacuno leche. Menos de 30 plazas ganado
vacuno cebo.
Cunicola Menos de 150 plazas.
Equino Menos de 10 plazas.
Apicola Menos de 15 colmenas
Perros Menos de 10 perros

anteriores)

Especies no autdctonas (las no reguladas en los apartados

Hasta 50 ejemplares o UGM.

16) Explotacion avicola de reproductoras: Una instalacién incluyendo una granja

utilizado para la cria o tenencia de aves reproductoras, para la produccién de huevos

para incubar.

17) Aves de corral: Seran las especies incluidas en el Anexo I del RD 479/2004 de
26 de marzo, por el que se establece y regula el Registro general de explotaciones

ganaderas o Norma de rango igual o superior que la sustituya.
Articulo 4.- Clasificacion de las Actividades Ganaderas
A efectos de aplicacidén de la presente Ordenanza, se establecen tres clases de

explotaciones ganaderas: pequefias, medianasy grandes.

1.- Tienen la consideraciéon de "Explotacion Pequeria", en aquellos casos que el

nimero de cabezas de que consta la explotacion es igual o menor al reflejado en el
cuadro adjunto:
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2.- Tienen la consideracién de "Explotacion Mediana", en aquellos casos que el

nimero de cabezas de que consta la explotaciéon esta comprendido entre los

umbrales definidos en el cuadro adjunto:

EXPLOTACIONES QUE TIENEN LA CATEGORIZACION

DE “MEDIANAS”

Aves de corral

Entre 150 y 40.000 plazas de gallinas
ponedoras (o n° equivalente en excreta de
nitrégeno para otras orientaciones productivas
0 especies).

Entre 300 y 55.000 plazas de pollos de
engorde.

Porcino

Enre 20 y 2.000 plazas de cebo de més de

30 kg Entre 25 y 2.500 plazas de cebo de
mas de 20 kg.

Entre 10 y 750 plazas de cerdas reproductoras.

Ovino

Entre 100 y 2.000 plazas.

Caprino

Entre 100 y 2.000 plazas

Vacuno

Entre 25 y 300 plazas para ganado vacuno de
leche.

Entre 30 y 600 plazas de ganado vacuno de
cebo.

Cunicola

Entre 150 y 20.000 plazas.

Equino

Entre 10 y 50 plazas.

Apicola

Entre 15 y 150 colmenas.

Perros

Entre 10 y 30 perros.

anteriores)

Especies no autéctonas (las no reguladas en los apartados

Entre 50 y 150 ejemplares o UGM.

3.- Tienen la consideracion de "Explotacion Grande", en aquellos casos que el
nimero de cabezas de que consta la explotacion es igual o menor al reflejado en el

cuadro adjunto:

EXPLOTACIONES QUE TIENEN LA CATEGORIZAC10ON

DE “GRANDES”

Aves de corral

O

Mias de 40.000 gallinas ponedoras (o0 n
equivalente en excreta de nitrégeno para otras

orientaciones productivas o especies).
Mas de 55.000 pollos de engorde.
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Mas de 2.000 plazas de cebo de més de 30
Porcino kg.Mas de 2.500 plazas de cebo de més de
20 kg.
Mas de 750 plazas de cerdas reproductoras.
Ovino Mais de 2.000 plazas.
Caprino Mais de 2.000 plazas.
Mas de 300 plazas de ganado vacuno de leche.
Vacuno Mis de 600 plazas ganado vacuno cebo.
Cunicola Mis de 20.000 plazas.
Equino Mais de 50 plazas.
Apicola Mis de 150 colmenas.
Perros Mis de 30 perros.
Especies no autdctonas (las no reguladas en los apartados| més de 150 ejemplares o UGM.
anteriores)

18) Articulo 5.- Definicion de nicleo de poblacion, vivienda aislada y centro de

trabajo en suelo no urbanizable.

A efectos de aplicacién de la presente esta ordenanza se entenderd por nucleo de
poblacién el suelo clasificado como suelo urbano por el Planeamiento General de
aplicacion en el municipio de Urrical.

A los efectos de consideracion de nicleo urbano, se considerara también como tal
las 71,43 ha. ubicadas en el Término Municipal de Urrdcal de suelo urbanizable
clasificado por el Proyecto de actuacion del Parque de Innovacién Empresarial del
Maérmol en Purchena y Urracal, declarado de Interés Autondmico por acuerdo de 13

de noviembre de 2007 (BOJA n° 16 de 23 de enero de 2008).

Tendran la consideracién de viviendas o alojamientos aislados en suelo no
urbanizable las siguientes:

- Las construidas con licencia municipal o cuyo régimen se asimile a éstas
conforme al articulo 2 del Decreto-ley 3/2019, de medidas urgentes para la
adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad

Auténoma de Andalucia.
- Las que encuentre en situacion legal de fuera de ordenacion.

- Las que hayan obtenido el reconocimiento de estar en situacién de asimilado a
fuera de ordenacién (A.F.O.).

Tendran la consideracion de centro de trabajo en suelo no urbanizable aquellas
edificaciones implantadas en suelo no urbanizable donde se desarrolle una actividad
econdmica no ganadera, que implique su ocupacién regular durante un periodo
determinado del dia y que hayan sido autorizadas mediante licencia municipal,
Proyecto de Actuacidén o Plan Especial, o cuenten con la certificacion de estar en
situacién legal de fuera de ordenacién o bien tengan reconocida su situacion de

asimilado a fuera de ordenacién (AFO).
19) Articulo 6.- Distancias
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Las distancias que se fijan en esta ordenanza se entenderdn como el radio, tomando
como origen cualquier punto del perimetro de la edificaciéon donde se desarrolle la
explotacion (el establo, colmenar o la balsa de purines

En el supuesto de que sobre una misma finca o agrupacién de varias fincas, se

desarrolle una explotacidn ganadera simultineamente con otro tipo de actividad

(agropecuaria, de utilidad social, etc.), a efectos de respetar las distancias minimas,

podra considerarse que las instalaciones forman parte de la misma unidad y no sera

exigible una distancia minima entre la edificaciones ganaderas y si el resto de

edificaciones de la finca o agrupacién de fincas.

Para que pueda darse la excepciéon del parrafo anterior, las actividades

concurrentes deben ser desarrolladas por el titular de laexplotacién ganadera o bien,

junto con la solicitud de autorizacién deberd aportarse acuerdo expreso entre

colindantes formalizado mediante documento publico.

Las instalaciones de agroturismo se entenderan también como una actuacién

unitaria y por tanto, no serd exigible el cumplimiento de las distancias entre las
instalaciones que formen parte de la actividad. En cambio, estas actividades deberan

respetar las distancias minimas en funcién del tipo de ganado, a ntdcleos de

poblacidn, vivienda aislada o centro de trabajo.

20) A.- Distancias a respetar para: vacuno y porcino.

DISTANCIAS A RESPETAR EN LA
ACTIVIDADES GANADERAS (METROS)

IMPLANTACION DE NUEVAS

Elemento respecto del que se ha de guardar la distancia | EXPLOTACION EXPLOTACION MEDIANA O
PEQUENA GRANDE

NUCLEO DE POBLACION , VIVIENDA AISLADA O CENTRO 1.000 2.000

DE TRABAJO

A OTRA EXPLOTACION PEQUENA 1.000 2.000

A OTRA EXPLOTACION MEDIANA 2.000 2.000

A OTRA EXPLOTACION GRANDE 2.000 2.000

B.- Distancias a respetar para: caprino, ovino, aves de corral, equino, perros y

cunicola.

DISTANCIAS A RESPETAR EN LA
ACTIVIDADES GANADERAS (METROS)

IMPLANTACION DE NUEVAS

Elemento respecto del que se ha de guardar la distancia | EXPLOTACION MEDIANA O | EXPLOTACION
PEQUENA GRANDE
NUCLEO DE POBLACION, VIVIENDA AISLADA O CENTRO| 500 1000
DE TRABAJO
A OTRA EXPLOTACION PEQUENA 500 1.000
A OTRA EXPLOTACION MEDIANA 500 1.000
A OTRA EXPLOTACION GRANDE 1.000 1.000
21) C.- Distancias a respetar para explotaciones apicolas.
DISTANCIAS A RESPETAR EN LA IMPLANTACION DE NUEVAS
EXPLOTACIONES (METROS)
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Elemento respecto del que se ha de guardar la distancia | EXPLOTACION EXPLOTACION MEDIANA O
PEQUENA GRANDE

NUCLEO DE POBLACION 400 400

A OTRA EXPLOTACION GANADERA NO APICOLA,

VIVIENDA AISLADA OCENTRO DE TRABAJO. 100 100

CARRETERAS NACIONALES, AUTOPISTAS O AUTOVIAS 200 200

RESTO DE VIAS DE TRAFICO RODADO 50 50

CAMINOS VECINALES O PISTAS FORESTALES 25 25

A OTRAS EXPLOTACIONES APICOLAS 25 500

Articulo 7.- Medidas especiales de proteccion

1.- Se prohibe la aplicacion de herbicidas en los bordes de los caminos
municipales. En todo caso se respetara una distancia de 1 m desde el borde del
camino sin aplicacién de herbicida.

2.- La aplicacién de herbicida en fincas que no estén valladas debera indicarse de
forma clara y visible.

3.- Queda prohibida la instalacién de alambres de espino u otro elemento que
pueda resultar dafiino fisicamente para el ganado, en los vallados periféricos de
fincas, a una altura menor de 1,5 m.

4.- El transito de animales por el casco urbano necesitard autorizacién expresa,
excepto en fechas clave: Fiestas locales, actividades que tengan relacién con
espectaculos ganaderos.

5.- Las colmenas deberan estar sefializadas, corriendo la sefializacién por cuenta
del apicultor. Las sefiales cumpliradn las siguientes dimensiones y caracteristicas:

- Se instalardn en sitios visibles de carreteras, caminos y vias pecuarias, en las
distancias que se indican en esta ordenanza, tablillas indicadoras de la proximidad
de un colmenar con el epigrafe “PRECAUCION ABEJAS", con letras negras
indelebles de 6 cm. de altura en tablillas amarillas de 20x35 cm.

22) Articulo 8.- Caracteristicas de las explotaciones.

Las explotaciones ganaderas deberan cumplir las siguientes condiciones minimas:

- Disponer de un cercado perimetral, realizado con valla de mamposteria o malla
metdlica suficientemente tupida como para impedir posibles fugas de los animales
de la explotacion ganadera. Dispondran ademds de una barrera vegetal a modo
de pantalla visual para mitigar el impacto de las instalaciones sobre el paisaje

agricola del municipio.

- Disponer de un vado sanitario a la entrada para la desinfeccion de las ruedas de los
vehiculos.

« En el supuesto de que la normativa sectorial lo exija, deberdn disponer de
depdsitos, que serdn estancos, para el almacenamiento de estiércoles y purines, antes
de su eliminacién, asi como todas las instalaciones necesarias para evitar la
propagacidn de olores y la proliferacion de insectos nocivos o molestos.

‘Disponer de un sistema de ventilacion e iluminacién suficiente, tanto en
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calidad como en cantidad, para permitir el normal desenvolvimiento de los
animales y operarios que los atienden,

-Seran edificaciones aisladas, empledndose tipologias elementales, con
volimenes simples y soluciones constructivas y de materiales con el minimo de
elementos diferentes necesarios, proporciones y ritmos a tono con un claro
predominio horizontal de la edificacion, adaptandose en todo caso al ambiente.

-Los paramentos exteriores se tratardn con un revestimiento minimo de
enfoscado de mortero, acabado en color blanco o tonos ocres. Se admitiran
cerramientos de de elementos prefabricados (losa alveolar, bloque decorativo de
hormigdn, panel sandwich, etc.), siempre que el acabado exterior sea en los tonos
anteriormente especificados; y cerramientos de muros de mamposteria ejecutados
con piedra de la zona. No se admitirdn soluciones de cerramiento vertical del
tipo chapa grecada, paneles de acero galvanizado, fibrocemento u otras que dejen
vistos los elementos de la hoja exterior sin revestir.

-La cubiertas de los establos serdn preferentemente a dos aguas o curvas,
ejecutadas con panel sandwich, teja ceramica o chapa de acero lacada o

galvanizada.
Articulo 9.- Procedimiento

1.- Los promotores de los usos u actividades deberdn presentar en el Ayuntamiento la
solicitud del titulo habilitante que corresponda para el desarrollo de la actividad y de
obras junto a la documentacidn técnica exigible por la legislacion.

2 - Entre la documentacién técnica a presentar se ha de incluir una justificaciéon
expresa de la clase de explotacidn agricola, segtn las ciases definidas en el articulado
de esta ordenanza, suscrita por el técnico redactor de los proyectos técnicos o técnico
competente En lo no previsto en la presente Ordenanza regiran los preceptos
contemplados en el Real Decreto Legislativo 7/2015 por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia, en la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora las Bases de Régimen Local, el Decreto 60/2010 por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia y la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y

cuantas otras resulten de aplicacion.
Articulo 11. Régimen de control e inspecciéon municipal

Los servicios técnicos municipales llevardn a cabo las funciones de control posterior y
de inspeccidn que les otorga la legislacion vigente, a fin de comprobar e investigar el
cumplimiento de la legislacion urbanistica.

A tal efecto dispondran de las facultades y funciones reguladas en el Capitulo IV del
Titulo VI de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de

Andalucia.
DISPOSICIONES ADICIONALES
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Disposicion Adicional Primera.- Supuestos de Instalaciones existentes
En los supuestos de instalaciones o viviendas preexistentes donde no se respeten las
distancias antes mencionadas prevalecerd (salvo lo relacionado con los nicleos de
poblacidn) en el derecho a obtener licencia de actividad, legalizacién o regularizacién
de la instalacidn o vivienda, la que acredite una mayor antigiiedad.
En el supuesto de solicitud de licencia de edificacion en suelo no urbanizable, cuando
la localizacion de la edificacion proyectada no respete las distancias antes sefialadas a
explotaciones ganaderas, sin perjuicio de los correspondientes requisitos urbanisticos,
exigird la renuncia del solicitante por escrito a ja exigencia presente o futura de las
distancias.
La antigiiedad deberd demostrarse y valorarse en su conjunto documentalmente: libro
de explotaciéon o cartilla ganadera, declaracién jurada, testimonio contrastado de
vecinos u otra prueba admitida en derecho.
Cuando se dé el caso de dos o mas explotaciones agroganaderas y viviendas que
provienen originariamente de un conjunto deexplotacién unitaria que se ha dividido,
no se tendrd en cuenta las distancias entre explotaciones y viviendas
independientemente del tamafio de las mismas.

Disposicién Transitoria Primera.- Regularizacion de explotaciones existentes.
Se establece un periodo transitorio para todas las explotaciones que cuenten con
licencia, reconocimiento de estar en situacion legal de fuera de ordenacién o bien
hayan obtenido el reconocimiento de asimilado a fuera de ordenacion.
Dispondran de un periodo transitorio de 10 afios para regularizar su situacién, con el
consiguiente desplazamiento o desmantelamiento, al amparo de una licencia
provisional, con los condicionantes previstos en el parrafo siguiente.
Durante este periodo, estas explotaciones deberdn observar unas condiciones de
limpieza de las instalaciones, tales que las molestias que ocasionen se minimicen al
maximo: limpieza diaria de establos, no se podra acumular el estiércol cerca de la
explotacion de establos, desinfeccién y desinsectacion del corral especialmente en
periodos estivales, o en cualquier momento por requerimiento del Ayuntamiento.

Disposicion Transitoria Segunda.- Explotaciones en tramitacion.
En relacién a las actividades que se encuentren en fase de tramitacién en el momento
de entrada en vigor de esta ordenanza deberan adaptarse a las determinaciones que se
contienen en la misma.
Disposicion derogatoria

Quedan derogadas cuantas disposiciones municipales de igual o inferior rango se

opongan a lo establecido en esta ordenanza.

Disposicion final. Entrada en vigor.
La presente ordenanza entrard en vigor a los quince dias habiles siguientes al de su
completa publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia.
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Por tanto, en virtud de lo dispuesto en los articulos 22.2.d) y 49 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, el Sr.
Alcalde propone al Pleno de la Corporacion la adopcion del siguiente
ACUERDO:

PRIMERO. Aprobacion Inicial de la Ordenanza Municipal Reguladora de
la implantacion de actividades ganaderas en suelo no urbanizable.

SEGUNDO. Someter la Ordenanza a informacién publica y audiencia de
los interesados, con publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria
y tabléon de anuncios del Ayuntamiento, por el plazo de treinta dias habiles,
dentro de los cuales los interesados podran examinar el expediente y presentar
las reclamaciones que estimen oportunas.

Finalizado el periodo de exposicién publica, la Corporacién adoptara el
acuerdo definitivo que proceda, resolviendo las reclamaciones que se hubieran
presentado y aprobando la redaccion definitiva de la ordenanza. En el caso de
que no se hubieran presentado reclamaciones, se entendera definitivamente
adoptado el acuerdo, hasta entonces provisional, sin necesidad de nuevo
acuerdo plenario.

TERCERO. La ordenanza entrara en vigor a los quince dias de su
completa publicaciéon en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria.

Sometido a votacién, se aprueba el acuerdo transcrito por unanimidad
de los seis miembros asistentes a la sesion, de los siete que componen
legalmente la Corporacién municipal.

4.- APROBACION CREDITO EXTRAORDINARIO PARA LA APLICACION
DEL SUPERAVIT PRESUPUESTARIO

Vista la posible aplicacién del superavit presupuestario del ejercicio
2022, correspondiente con la cantidad de 134.000 €, se aprueba la modalidad
de crédito extraordinario para la aplicacién del superavit presupuestario.

Visto que con fecha 28 de marzo de 2022, se emitié informe de
Secretaria sobre la Legislacién aplicable y el procedimiento a seguir.

Visto que no es necesario informe Técnico de la Excma. Diputacién
Provincial de Almeria de Intervencién por el que se analiza el cumplimiento de
los requisitos establecidos en la Disposicién Adicional sexta de la LOEPSF por
aplicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros de 6 de octubre de 2020 y
Acuerdo del Congreso de los Diputados de 20 de octubre de 2020 por los que
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se suspenden las reglas fiscales, por tanto el Ayuntamiento de Albanchez
podra destinar y usar su superavit.

A la Vista del informe-propuesta de Secretaria, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 177.2 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto 2/2004, de 5 de marzo, y en el
articulo 22.2.e) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, se somete al Pleno de la Corporacion, el siguiente

ACUERDO

PRIMERO. Aprobar inicialmente el expediente de modificacion de
créditos n® 1/2022 del Presupuesto en vigor, en la modalidad de crédito
extraordinario para a la aplicacion del superavit, cuyo detalle es el siguiente:

Los importes aplicados a los diferentes destinos son:

12. Financiar inversiones siempre que a lo largo de la vida util de la
inversion ésta sea financieramente sostenible, por la cantidad de 134.000 €.

Altas en aplicaciones de gastos

Aplicacion Presupuestaria Descripcion Euros
4540 61903 Reparacion caminos e infraestructuras 134.000
TOTAL GASTOS 134.000

SEGUNDO. Exponer este expediente al publico mediante anuncio
insertado en el Boletin Oficial de la Provincia, por el plazo de quince dias,
durante los cuales los interesados podran examinarlo y presentar
reclamaciones ante el Pleno. El expediente se considerara definitivamente
aprobado si durante el citado plazo no se hubiesen presentado reclamaciones;
en caso contrario, el Pleno dispondra de un plazo de un mes para resolverlas.

Se somete a votacion, con el resultado de 6 votos a favor (5 del grupo
Ciudadanos y 1 del grupo PSOE). Por lo que queda aprobado el acuerdo
transcrito, en todos sus términos, por unanimidad de los miembros presentes,
de los siete que componen legalmente la Corporacién.
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5.- PROPUSTA PARA LA DETERMINACION DE LAS FIESTAS LOCALES
2023 DE ESTE MUNICIPIO.-

Se da cuenta de la PROPUESTA DE ALCALDIA que se transcribe a
continuacién:

PROPUESTA DE LA ALCALDIA

De conformidad con lo dispuesto en el art. 3 del Decreto 52/2013, de 14
de mayo (BOJA n? 95, de 174 de mayo de 2013) por el que se determina el
Calendario de Fiestas Laborales de la Comunidad Auténoma de Andalucia
para el afo 2018, la propuesta de cada municipio de hasta dos fiestas locales,
se realizara ante la Consejeria de Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo, en
el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion en el
BOJA del citado Decreto, en la forma prevista en la Orden de la Consejeria de
Trabajo de 11 de octubre de 1993 (BOJA ndm. 112, 16 octubre 1993), en la
que se exige acuerdo del Pleno al efecto.

Considerando que el articulo 37.2 del Texto Refundido de la Ley del
Estatuto de los Trabajadores, establece en su parrafo primero, con caracter
general, un maximo de catorce fiestas laborales al afo, con caracter retribuido
y no recuperable, de las cuales, dos seran locales, debiendo respetarse, en
todo caso, como fiestas de ambito nacional, las de Natividad del Senor (25 de
diciembre), Afio Nuevo (1 de enero), Fiesta del Trabajo (1 de mayo) y 12 de
octubre (Fiesta Nacional de Espana).

A la vista de lo expuesto, la Alcaldia sometera a la Corporacion en
Pleno, la adopcién del siguiente ACUERDO:

PRIMERO: Designar como Fiestas Locales para el afno 2023 en el
municipio de Albanchez (Almeria), con caracter retributivo y no recuperable, ,
los dias Dieciséis ( 16) de agosto (miércoles) y Diecisiete (17) de agosto (
jueves), por las fiestas patronales.

SEGUNDO: Remitir copia del presente acuerdo a la Consejeria de
Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo, para su conocimiento y efectos
oportunos.

Se somete a votacion, con el resultado de 6 votos a favor 5 del grupo
Ciudadanos y 1 del grupo PSOE) por lo que queda aprobado el acuerdo
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transcrito, en todos sus términos, por unanimidad de los cuatro miembros
presentes, de los siete que componen legalmente la Corporacién.

6.-

DACION DE CUENTAS DE DECRETOS Y RESOLUCIONES

Por el Sr. Alcalde se procede a dar cuenta de las resoluciones de Alcaldia dictadas
desde la Gltima sesion plenaria:

- Resolucion 167/21: Aprobacién EMC Sub.Lotes bibliograficos
- Resolucion 168/21: Aprobacién EMC Sub.Rallye
- Resolucion 169/21: Aprobacién y pago de facturas

- Resolucion 170/21: Aprobacion orden ejecucion en C/La Parra
- Resolucion 171/21: Aprobacién y pago de facturas

- Resolucion 01/22: Autorizacibn SAE para oferta de empleo de
limpiadores mes febrero

- Resolucion 02/22: Aprobacién y pago de facturas

- Resolucion 03/22: Aprobacién exencién minusvalia IVTM

- Resolucion 04/22: Autorizacién Certificado Administrativo P.L.

- Resolucion 05/22: Aprobacién y pago de facturas.

- Resolucion 06/22: Aprobacion solicitud anulacion Sae oferta puesto
limpieza

- Resolucion 07/22: Gratificacion tanatorio

- Resolucion 08/22: Aprobacién y pago de facturas

- Resolucion 09/22: Gratificacién juzgado paz enero 2022

- Resolucion 10/22: Aprobacién bajas inscripcion Padron Municipal

- Resolucion 11/22: Aprobacion bajas caducidad Padrén Municipal.

- Resolucion 12/22: Aprobacién y pago de facturas

- Resolucion 13/22: Aprobacién Liquidacién presupuesto 2021

- Resolucion 14/22: Gratificaciéon tanatorio

- Resolucién 15/22: Aprobacién bajas caducidad Padrén Municipal

- Resolucion 16/22: Aprobacion EMC Sub.Pacto de Estado contra la
violencia

- Resolucion 17/22: Gratificacién tanatorio

- Resolucion 18/22: Aprobacién y pago de facturas

- Resolucion 19/22: Aprobacién exencién minusvalia IVTM

- Resolucion 20/22: Aprobacion Bases convoc.bolsa personal limpieza

- Resolucion 21/22: Aprobacion bajas inscripciéon Padron Municipal.
- Resolucion 22/22: Aprobacién bajas caducidad Padrén Municipal
- Resolucion 23/22: Aprobacién nombramiento director de obra.

91
Codigo Seguro De Verificacién uMKc8hal YGVYgR] +EUDYWA== Estado Fechay hora
Firmado Por Amador Lopez Pardo - Alcalde Ayuntamiento de Albanchez Firmado 31/03/2022 12:23:24
Alicia Mufioz Fernandez - Secretaria Interventora Ayuntamiento de Albanchez Firmado 31/03/2022 12:09:25
Observaciones Pégina 71/74
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ uMKc8hal YGVYgR| +EuDYWA==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley 39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/uMKc8haIYGVYgRj+EuDYWA==

AYUNTAMIENTO DE ALBANCHEZ (ALMERIA)
Plaza de Espaiia, n°1 C.P. 04857

C.LF. P0400400H

Tlfns. 950-122001 950-122101 Fax 950-124005

Resolucién 24/22:
Resolucién 25/22:
Resolucién 26/22:
Resolucién 27/22:
Resolucién 28/22:
Resolucién 29/22:
Resolucién 30/22:

Resolucién 31/22:
Resolucién 32/22:

Aprobacioén bajas inscripcién Padron Municipal.
Aprobacién y pago de facturas

Aprobacién OEP

Gratificacion juzgado paz febrero 2022
Aprobacién concesion licencia armas
Autorizacion paso vuelta ciclista

Aprobacién y pago de facturas

Aprobacién autoriz.concejal para celebr.matrimonio
Aprobacién lista provisional admitidos conv.bolsa

Resolucion 32bis/22: Aprobacion colaboracion viaje estudios

Resoluciéon 33/22:
Resolucién 34/22:
Resolucién 35/22:
Resoluciéon 36/22:
Resolucién 37/22:
Resolucién 38/22:

Aprobacion ayuda a domicilio. Plan emergencia social
Aprobacién y pago de facturas

Autorizacion Certificado Administrativo.

Aprobacion lista definitiva admitidos conv.bolsa.
Aprobacién rectificacion bases conv.bolsa limpieza
Aprobacién aplazamiento pruebas conv.bolsa

- Resolucion 39/22: Aprobacién bajas caducidad Padrén Municipal
- Resolucion 40/20: Aprobacion EMC superavit
- Resolucion 41/20: Aprobacion gratificacion juzgado de paz marzo

6.- RUEGOS Y PREGUNTAS.-

La Sra. Concejala M? Isabel Morcillo Serrano pregunta al Sr.Alcalde por el
monumento de Los Arcos, el Sr.Alcalde cuenta que ha sufrido dafios por las
lluvias y que se le ha hecho saber a Diputacion de Almeria que se han
comprometido a enviar hoy mismo a los arquitectos para ver la solucién de
reparaciéon , que también estan predispuestos a aportar el dinero para pagar la
reparacion pero si es necesario por demora o porque no nos lo subvencionen
se hara con fondos propios, que hay que hacerlo cuanto antes para evitar que
se caiga.

Finalizado el orden del dia y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Alcalde
- Presidente procede a levantar la sesién, siendo las diez horas y veintidés
minutos, de todo lo cual, yo, la Secretaria-Interventora, DOY FE.

EL ALCALDE PRESIDENTE LA SECRETARIA INTERVENTORA

Fdo. Amador L6pez Pardo. Fdo.Alicia Mufioz Fernandez
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